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VI STO

La actual situacion urbanistica de |la Minicipalidad de San
Antoni o Ceste, que enfrenta desafios para un desarrollo |ocal que
conpatibilice su matriz natural y paisajistica excepcional, con su
crecimento econdomco, con su potencial turistico y con buenas
cal i dades de vida para su pobl aci on.

Las restricciones del anterior planeam ento urbanistico de
cara a |l os nuevos desafios planteados, con cuestiones abiertas y
no resueltas en su base normativa y en su gesti on.

La conveniencia de efectivizar una nejora en la gestiodn
territorial acorde con |a situacidn sefialada en el parrafo
precedente, debi éndose expresar ello en una legislacién y en una
practica de planeanmiento wurbanistico adecuada a esta nueva
situacion, |lo cual es un deber y wuna atribucion del gobierno
muni ci pal, tal comp es sefialado en el articulo 19 de la Carta
Organi ca Muni ci pal .

Los mandatos en dicha Carta Organica Minicipal en relacion
a la reafirmacion de la vocacion maritinma-portuaria-turistica de
su conuni dad, tal conmp se plantea en su Preanbul o.

La expresion politico - social de cara a avanzar en el
pl aneam ento territorial tal conmo fue manifestada por el gobierno
local y por distintos actores sociales en miltiples instancias,
entre ellas las presentaciones y talleres durante la realizacion
de los estudios técnicos del Plan Director de Odenamento
Territorial del Minicipio de San Antoni o Ceste.

La citada propuesta de Plan Director pronovida por esta
Muni ci palidad y concretada con |la asistencia del Programa de Apoyo
a |a Modernizacion Productiva de la Provincia de Rio Negro (Pro
Rio Negro), bajo la coordinacién del Arqg. Diego Capandeguy. Tales
actuaci ones se desarrollaron entre septienbre de 2004 hasta |la
fecha, habi éndose articulado con |os planteos de este Minicipio,
tanto del Ejecutivo Conunal conp del Consejo Deliberante, cono asi
tanmbi én se conpatibilizaron con |as inquietudes y reconmendaci ones
pl ant eadas por diversos actores locales y provinciales, entre

ellos el Consejo Asesor de Planificacion Minicipal, |a Fundacién
| nal af quen, las representaciones Jlocales de 1los Colegios vy
Consejos Profesionales de Arquitectos, Ingenieros y Mestros

Mayores de Cbra de la Provincia de Rio Negro, |as diversas Canaras
de Turisnmo y Conercio de Las Gutas, de San Antonio Qeste y de San
Antonio Este, el Instituto de Biologia Marina y Pesquera Alnmrante
Storni, la Secretaria de Turisnb de la Provincia de Rio Negro, el
CODEMA, varios |egisladores provinciales, diversos comnunicadores
sociales, otros miltiples operadores a titulo individual y |los
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restantes directivos y asesores intervinientes del Programa Pro
Ri o Negr o.

Que dicha propuesta de Plan Director de Odenamento
Territorial, en su version final, fue aprobada por Decreto del
| nt endente Municipal N 1341 del 4 de julio pasado, enconendandose
a l|la Coordinacion una instancia de redaccion de este texto
normativo y de ajuste junto a la Secretaria de Planeanmiento vy
Qobras  Publicas, fase ya cul m nada, a la que siguido el
conoci mento, consulta y perfeccionamiento de |os denmas actores
menci onados que se involucraron en esta nueva instancia de puesta
en marcha del Pl an.

CONSI DERANDO!

Que es i mprescindi bl e cont ar con nuevas
di sposi ci ones e i nstrument os que permtan af ront ar mas
adecuadanente |l a gestidén en el actual contexto de canbios de este
territorio nmunicipal y de |a Patagonia en su conjunto.

Que en este pl an di rector de or denam ent o
territorial se cunple con el deber nmunicipal de proteccién del
anbiente y de respeto al paisaje, tal conb se plantea en el
articulo 10°, inciso 2 de la Carta O géani ca Mini ci pal

Que, en particular, se aspira a potenciar l|la actua
geografia y el capital anbiental del sitio, reconponiendo vincul os
mas consistentes entre la naturaleza, el paisaje y las acciones
humanas.

Que todo ello es «concurrente con la gestidn
provincial y local del Area Natural Protegida Bahia San Antonio
anbito internmareal que bafia a este nunicipio y que es inseparable
de la nenoria y del imaginario de | os sanantoni enses.

Que el territorio | ocal deberia diversificarse
i ntentando sacar provecho de sus potencialidades de cara a un
desafiante desarroll o sustentable.

Que a nivel territorial ello supondria recalibrar la
organi zaci 6n gl obal de todo el territorio nunicipal, afirmndo |as
vocaciones, los roles y la calificacion de sus distintas piezas,
tal conpb se afirma en | os docunentos previos del plan.

Que este plan conprende una regulaci 6n de todo el
conjunto municipal vy una agenda de operaciones publicas
enbl ematicas, unas de infraestructura y equipamento, otras de
calificacién de sus espacios publicos, entre ellas una red de
Parques Publicos, conb el Parque Dunar de la Mar Gande y el
Parque Dunar Villarino. Ello se encuadra en la idea mas anplia de
| os parques cono respaldo de las areas urbanas y anbiental nente
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criticas, pero a la nedida y especificidad de este singular
pai saj e patagoénico, |o cual abre nuevas posibilidades recreativas
a la poblacion local y al turisno

Que este plan trata de canalizar |a energia del
crecimento de todo el nunicipio, de cara a una nejora cualitativa
gl obal .

Que este plan apuesta al reposicionamento de |o
publico y a la apertura de nuevas y necesarias reglas de juego
para | a acci 6n privada.

Que este plan se focaliza en las areas y cuestiones
mas criticas o sustantivas, abriendo libertades a |a sociedad
| ocal para el accionar del propio Minicipio, de otros actores
| ocales y para su propia reformulacién y perfilam ento futuros.

Que es de interés nunicipal el logro de nuevas
orientaciones y reglas de juego wurbanisticas derivadas de un
adecuado clima de entendimento con |os principales operadores
territoriales involucrados, |lo cual obliga y desafia a todos |os
actores, tanto publicos cono privados. En particul ar, | a
aprobaci 6n de un plan director de este tipo supone que el propio
Municipio se obliga a un nejoramento de su propia gestion en
materia territorial.

Que este plan, conb se seflala en la propuesta
t écni ca, aspira a ser una invitacién a un nejor nanejo
territorial, desafio conpartido entre |os actores publicos vy
privados.

Que se recibieron mltiples sefiales de apoyo
politico y social respecto a |la necesidad de inplenmentar esta fase
de pl aneam ent o.

Que el presente plan director de ordenam ento
territorial cunple con los objetivos y con |as principales pautas
en materia de Planificacion Mnicipal y Urbanisno consagradas
detal |l adanente en el Titulo IV de la Carta O géni ca Mini ci pal

Que es wuna atribucién y un deber de este Poder
Legi sl ati vo sancionar |as ordenanzas en materia urbanistica y de
edi fi caci on.

POR ELLGO
EL CONCEJO DELI BERANTE DE SAN ANTONI O OESTE
SANCI ONA CON FUERZA DE
ORDENANZA
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ARTI CULO 1°: Apruébase y pongase en vigencia el Plan Director de

Ordenamento Territorial del Ejido Minicipal de San Antonio Ceste

que, conb Anexo |, forma parte integrante de esta Ordenanza. -

ARTI CULO 2°: Conuni quese al Poder Ejecutivo y archivese. -

Dada en la sala de sesiones del Concejo Deliberante, en San
Antonio QCeste, a los siete dias del nes de dicienbre de dos ml

ci nco.
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ANEXO | :

PLAN DI RECTOR DE
ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL
MUNI Cl PI O DE
SAN ANTONI O CESTE
PROVI NCI A DE RI O NEGRO
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TI TULO |

NCRVAS GENERALES

CAP| TULO 1
| NSTI TUCI ON Y OBJETI VOS DEL PLAN

ARTI CULO 1°: (Institucion del Plan Director de O denamento

Territorial).- El ordenam ento urbanistico del Eido del Minicipio
de San Antonio Ceste se regira por el siguiente Plan Director de
Ordenamiento Territorial, que se instituye por I|a presente

ordenanza, en concordancia con |las prescripciones planteadas en el
Titulo IV de |la Carta Organica Minicipal, denom nado Pl anificaci on
y Ur bani sno.

ARTI CULO 2°: ((Qbjetivos).- Los principales objetivos concomtantes
de este plan son:

Regul ar | os aspect os ur bani sti cos de conpet enci a
muni ci pal de nmdo que contribuyan a su desarrollo local vy
regi onal

Ordenar | os procesos territoriales controlables, tanto en
curso cono otros predeci bl es que puedan energer

Conmpl ementar el cuerpo normativo en materia urbanistica,
tal conp esta codificado a | a fecha.

Aportar criterios para la ideacidén y concrecion de |as
princi pal es actuaci ones publi cas.

Facilitar la accién de l|a sociedad civil y de los
operadores privados y publicos en su manejo en el territorio.

CAPi TULO 2
| NSTRUVENTOS DE LA REGULACI ON URBANI STI CA

ARTI CULO 3°: (Instrumentos).- Son instrunmentos del planeam ento
urbano | os sigui entes:

a) las directrices

b) la clasificacion del suelo

c) la zonificacion, y

d) la calificacion de usos

SECCI ON 1 — DI RECTRI CES DE PLANEAM ENTO

ARTI CULO 4°: (njetivo de las directrices).- Las directrices son
enunci ados cualitativos gue tienen cono obj etivo fijar
sintéticamente |las grandes orientaciones del planeamento de |as
di versas areas rmuni ci pal es, jugando con gran visibilidad.




- <

MUNI CI PALI DAD DE SAN ANTONI O OESTE _ PODER LEG SLATI VO
CONCEJO DELI BERANTE “1905 — ANO DEL CENTENARI O — 2005
Provincia de Rio Negro

ARTI CULO 5°: (Contenidos de las directrices).- Las directrices
tendran | os sigui entes conteni dos:

Las orientaciones en materia territorial, fundadas en

si msmas, consistentes entre si, que reflejen claranmente la
i ntencionalidad politico - social de |a conunidad;
La fijacion de los criterios basicos y las

correspondi entes previsiones para |la gestion territorial; serviran
de criterio interpretativo para |las cuestiones nuevas que puedan
suscitarse en | a aplicaci 6n de | as disposiciones de este cdédigo.

Las directrices se fijaran para el ordenamento de |as
macro zonas, de las zonas, de las areas y otras situaciones
especi al es.

ARTI CULO 6°: (Aplicacion de las directrices).- Los anbitos
conpetentes de la Minicipalidad observaran que |as solicitudes de
perm sos de fraccionamento y subdivisién del suelo, la apertura
de calles, las obras civiles de caminos, edificacion y otras
i nfraestructura, y los usos consignados, cunplan con |as
directrices de planeam ento y normas subsidi ari as.

Asim snp, las oficinas y secretarias conpetentes de |la
Muni ci pal i dad, ante el conocimento de situaciones irregulares o
violatorias de la letra y el espiritu de este plan, activaran |as
consultas teécnico — politicas y las acciones admnistrativas vy
judiciales para el cunplimento de este plan y de las restantes
normas conplenmentarias y subsidiarias de ordenamiento territoria
y gesti on anbi ental .

SECCI ON 2 — CLASI FI CACI ON DEL SUELO

ARTI CULO 7°: (Objetivo y contenido de la clasificacion de
suelo).- La clasificacioén del suelo es el instrunmento de
ordenami ento territorial que tiene por objetivo fijar |a vocacion
basi ca del suelo. Todo suelo dentro del ejido nunicipal estaré
cl asificado primariamente, pudi éndose super poner a esta
clasificacion una o mas cl asificaci ones secundari as.

ARTI CULO 8°: (C asificacion primaria del suelo).- La clasificacion
primaria del suelo conprende |os siguientes tipos de suel o:

El SUELO URBANI ZADO, que refiere al suelo de
nat ural eza urbana actual nente fracci onado, este ocupado o vacante;

El SUELO POTENCI ALMENTE URBANI ZABLE es aquel que se
recom enda habilitar para su fraccionam ento de natural eza urbana
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0 suburbana, Si asi fuese planteado por | os operadores

propi etarios del msno. Este suelo el Minicipio |o habilitara conp
suel o urbanizado, si se cunplen una serie de requisitos de
per f ecci onam ent o dom ni al , adm ni strativos y de acci ones
concretas de urbani zaci 0n;

El SUELO DE URBAN ZACION RESTRING DA es aquel que
puede ur bani zar se con especi al es [imtaci ones dada su
| ocalizaci6n, su rol anbiental y sus atributos paisajisticos y
predi al es;

El SUELO NO URBANI ZABLE es aquel con fuertes
restricciones para su urbani zaci 6n, con funci ones de conservaci on,
recreativas, de eventual reserva, etc.; sus restricciones son a |la
subdi vision y fraccionam ento de suelo urbano, a la edificacion, a
la apertura de calles y camnos, y a |los usos a admtirse o
condi ci onar se;

El SUELO RURAL es aquel suelo vacante, afectado o no a
| a producci6én o a otras prestaci ones, que es no urbani zabl e debi do
a sus restricciones anbientales o a su rol dentro del Ejido;

El SUELO DE POTENCI AL URBANI ZACI ON DI FERI DA, es aquel
gue podra o no urbanizarse en el largo plazo, de |evantarse
di versas restricciones fundanental mente relativas a la gestion
muni ci pal de servicios y a la oportunidad de |la apertura; si un
operador privado desea desafectar el suelo asi clasificado a |os
ef ectos de su urbani zaci 6n, puede hacerlo si toma a su cargo la
prestaci on de | as obr as, i nfraestructuras y servi ci 0s,
habi | i t &Andose acuer dos especi al es con el Mini ci pio.

ARTI CULO  99: (A asificaci on secundari a del suel 0). - La
clasificaci 6n secundaria del suelo se superpone a la anterior. Su
objetivo es cualificar al gunos anbi t os especifi cos. Est a

cl asificaci on secundari a del suel o conprende:

El SUELO DE ATENCION PRIORITARIA refiere a territorios
cono el costero o0 portuario, qgue se |les asigna roles
pr ef er enci al es, i ndicadores 'y procedimentos especiales para
facilitar y pronover su desarrollo y conservaci 6n

,EI SUELO DE REGULARI ZACI ON, SANEAM ENTO Y
DESAFECTACI ON es un suel o donde se han constatado fracci onam entos
i rregul ares, cam nos, edificaciones clandestinas y/o |oteos

dom ni al mrente inperfectos, pronoviéndose |as acciones para su
recuperaci 6n publica o su eventual regularizaci6n conpatible con
| as orientaciones de este Plan y otras nornmas vi gentes.

ARTI CULO 10°: (Planta urbana y clasificacion del suelo).- La
denom nada planta urbana, en concordancia con los arts. 5° y 12°,

8
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num1l1ll y 14 de la Carta Organica Minicipal, conprende aquellas
areas en las que el nunicipio asegurara la |inpieza e higiene
ur banas, recolectando |os residuos y pronoviendo |a prestaci én de
| os restantes servicios. Congruentenente, |la planta urbana se ira
anpl i ando i ncorporando partes del suel o potencial nente urbanizable
y de urbani zaci 6n restringi da.

SECCI ON 3 — SUELO DE ATENCI ON PRI ORI TARI A

ARTI CULO 11°: (njetivo del suelo de atencidn prioritaria).- La
clasificacion de suelo de atencion prioritaria es un instrunento
de ordenamento territorial que tiene por objeto que:

Se reconozca el valor del anbito territorial objeto de
protecci 6n cono recurso anbiental wunitario, de relevancia en sus
aspectos fisicos, biolégicos y antropicos.

Se protejan integralmente sus roles y atributos
esenci al es, sean hidricos, ecol 6gicos, paisajisticos, histéricos,
et c.

Se vele por un manejo acorde con |lo anterior, lo cua
es de interés publico, inplenmentandose nornmas especiales y otras
acci ones consecuentes en aquell as a4reas més sensibles y fragiles.

ARTI CULO  12°: (CGestion especi al del suel o de at enci 6n
prioritaria).- Esta clasificacion de un area obliga a:

Que prinmen consideraciones de protecci 6n anbi ental de
interés publico frente a |as actuaci ones hunanas, sean de obras o
de usos, cuya autorizaci 6n se eval Ga.

Qe la administracién nunicipal vele por t al
protecci 6n anbi ent al en Jlas eventuales obras o0 usos que
desarrolle, directa o indirectamente, en tal es areas.

Que | as of i ci nas t écni cas conpet ent es de I a
Muni ci pal i dad, durante la tramtacion de una solicitud de
fraccionamento o subdivision del suelo, de edificacion o
habi litaci 6n de usos, puedan solicitar elenmentos conpl enentarios.
Tal es el caso de:

. relevamentos y estudios de evaluacion de inpacto anmbiental o
simlar,

1. dictamenes técnicos externos a la oficina técnica conpetente o
a | a nunicipalidad,

L1, el cunplimento de condi ci onam ent os particul ares
conpl enent ari os,
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V. la exigencia de garantias especiales a favor del nunicipio
(garantia hipotecaria, aval bancario, seguro de caucio6n, titulos
naci onal es o dinero en efectivo),

V. la adopcion de las naxinms acciones de policia en caso de
apartamentos a |lo previsto; ante l|a configuracién de presuntas
fal tas graves.

SECCI ON 4 — ZONI FI cCACI ON

ARTI CULO 13°: (Objetivo de la zonificacién).- La zonificacion es
el instrunento de ordenamiento territorial que tiene por objetivo
fijar el perfil de cada anmbito territorial, articulando su

vocaci 6n con |los criterios de subdivision del suelo, ocupacion y
uso. Su determinacion y planificaci on esta expresanente consagrada
en el articulo 6° de la Carta Organi ca Mini ci pal

ARTI CULO 14°: (Anbitos de la Zonificacion).- En el presente Plan
se trabaja con tres A&nbitos: macr ozonas, zonas y areas,
defi ni éndose:

Macrozonas: Delimtaci 6n de gran tanmafio utilizada cono
anbito de ordenacion territorial, definido en funcion de sus
atributos naturales, geogréaficos, urbanisticos y operativos.
Puede conprender varias zonas interiores.

Zona: Anbito primario de localizacion y ordenacion
territorial. Puede coincidir con asentam entos nuy reconocidos,
engl obando vari os barrios o areas.

Area: Ambito especifico de ordenacion territorial.
Puede formar parte nenor de una zona o0 tener otras delimtaciones
en funcién de sus atributos. Cada area tiene directrices,
clasificaciones del suelo e indicadores urbanisticos precisos.

SECCI ON 5 - CALI FI CACI ON DE USCs

ARTI CULO  15°: (Cbjetivo de la calificacion de usos). La
calificacién de usos es un instrunmento primario de ordenam ento
gue regula las actividades que pueden desarrollarse en el
territorio.

ARTI CULO 16°: (Tipos de wusos). Se definen las siguientes
calificaciones de usos:

Uso permtido, que es el que puede desarrollarse en
una parcela de una determ nada zona de acuerdo a la normativa
Vi gent e.
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Uso condicionado, el que por su naturaleza, escala o
insercién concreta pudiera Ilegar a ser inconpatible y no
conveniente con el perfil existente y deseado del ar ea,
supedi t Andose su autorizaciéon al cunplimento de determ nados
requi sitos de localizacio6n, tanafio, conplenentariedad respecto a
otros usos ya fijados o a establ ecer expresanmente en cada caso.

Uso conplenentario, que es aquel que se considera
subsidiario respecto a un uso predom nante, el cual dom na por su
notoria mayor proporcion en area ocupada y en la inagen resultante
del conjunto. La conplenmentacion de |os usos puede darse en una
m sma parcela, edificacion, o zona.

Uso no permtido, que es aquel | a acti vi dad
expresanent e prohi bida y/o explicitanente no permtida.

Uso especial nente condicionado, aquel que debera
autori zar fundadanente la adm nistraci 6n nunicipal a propuesta de
un interesado, debiéndose <cunplir <con todos |os requisitos
sefial ados en |l a secci 6n especifica.

Estas categorias se aplicaran en las nuevas codificaciones por
areas que se inplenmenten al avanzar el plan.-

CAPi TULO 3
ESTRATEG A DE PLANEAM ENTO

SECCI ON 1 — LI NEAM ENTOS GENERALES

ARTI CULO 17°: (Principios).- Los principios, lineamentos vy
directrices contenidos en esta ordenanza de planeanm ento seran de
aplicacién directa. Asimsnmo serviran de criterio interpretativo
para resolver las cuestiones que puedan suscitarse en Ila
apl i caci 6n de sus di sposi ci ones. -

ARTI CULO 18°: (Estrategia y lineam entos urbanisticos generales). -
Este Plan se fundanenta en una estrategia urbanistica sustentada
en | os siguientes |ineam entos generales:

La especificidad del nuevo marco de planeam ento,
concebido “a nedida” de |1os térmnos territoriales de este
muni ci pi o, acorde con su particularidad geografica e historica,
con su actual grado de desarrollo y con sus reales recursos de
gesti on di sponibles o a novilizar.

La orientaci6n del pl aneam ento de cara a una
operativa de referencia, lo mas clara posible, consistente en
di sposiciones legislativas anpliatorias del actual Codigo de
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Pl aneam ento U bano, y una agenda precisa de posibles obras
publ i cas.

La sinplicidad de |os conmponentes del plan, a |os
efectos de darle legibilidad a las reglas de juego y a los
princi pal es proyectos urbanisticos que se de este rmunicipio.

Un nuevo acuerdo entre la extraordinaria matriz
geografica natural y la wurbanizacién., l|lo cual se expresara
fundanmental mrente en una nacro-zonificacién mas unitaria vy
conpleja, y en intervenciones concretas en materia de obra publica
mas consecuentes con ello.

La conviccién en el rol calificador de las obras
publ i cas, pronovi éndose |a calidad arquitectonico — urbanistica de
aquel | as operaci ones u obras publicas nas significativas.

La mayor anticipaci 6n posi ble a determ nados probl enas
o demandas al planeamento futuro frente a probabl es situaciones y
propuestas de localizacién y wusos de operadores publicos vy
privados actual nente no regl adas.

Potenciar anteriores avances Yy propuestas locales vy
provinciales en nmateria de planeam ento, ordenamento territoria
y desarrollo local, tanto a nivel wurbanistico cono de otras
practicas sectorial es (turisticas, portuari as, pesquer as,
i ndustrial es, anbientales, sociales, etc.)

SECCI ON 2 — DI RECTRI CES RECTORAS

ARTI CULO 19°: (Estrategia de planeam ento. Directrices Rectoras).-
Los siguientes |ineamentos especificos regiran cono ideas -
fuerza o rectoras del planeamento local en materia territorial
asum endo el valor de directrices wurbanisticas, con el valor
normati vo asignado en el Titulo | éstas son:

PRIMERA DI RECTRIZ RECTORA: Se intensificara el
territorio municipal conmb un entrelazam ento de anbitos urbanos vy
rusticos, de infraestructuras territoriales, de recursos naturales
y de nenorias antrodpicas y de diversas actividades econdnicas vy
soci al es, a desarrollar |l o mas sost eni bl enent e posi bl e,
activandol as, conpl enment andol as y conpati bi |l i zandol as.

SEGUNDA DI RECTRI Z RECTORA: La pot enci aci 6n y
conpati bilizaci 6n de |as vocaci ones, roles y actividades de |os
grandes anbitos territoriales del nunicipio, potenciando sus
ventajas, diferencias y conpl enentaci ones. En particul ar:

Se fortalecerd el rol de San Antonio Este conpo
asentam ento portuario y logistico articulado con |os restantes
asentam entos del ejido municipal, privilegiandose |o0os espacios

12



- <

MUNI CI PALI DAD DE SAN ANTONI O OESTE _ PODER LEG SLATI VO
CONCEJO DELI BERANTE “1905 — ANO DEL CENTENARI O — 2005
Provincia de Rio Negro

para su futura expansion y |la conservaciéon de sus areas
anbi ental es. en especial, |la apertura de nuevo suelo residencial vy
para actividades turisticas en suelo contiguo a esta localidad y
dentro de la Peninsula Villarino se gestionarada dentro de wuna
explicita estrategia o plan especifico de desarrollo portuario y
| ogi stico.

Se intensificard el perfil de San Antonio Qeste conp
el centro urbano de poblacidn predom nantenente permanente,
soporte de servicios admnistrativos mcroregionales, con su veta
i ndustrial pesquera artesanal, y con su matriz histoérica de nitico
puebl o pat agoéni co.

Se potenciara el rol de Las Gutas conp asentam ento
predom nantenmente turistico con una nmarca Yya establecida,
habi | i t &ndose su expansi 6n urbana y rur-urbana a |os efectos de
mtigar el aunento de |la presion sobre su playa, asunm éndose su
creciente rol gravitacional dentro del ejido nunicipal.

Se velarda por el rol de la costa conb un fragi
ecosistema y conp anbito territorial privilegiado y denmandado para
di versas actividades dentro del ejido, admitiéndose las nismas si
son conpatibles con su conservacion y con su desenvolvimento
sectorial relativo, pues ello constituye un factor territorial,
anbi ental y econo6mi co de estabilidad | ocal.

Se privilegiara EIl Cruce conb un area logistica y de
instalacién de grandes superficies, en concordancia con su
reconoci mento cono area de servicios tal cono es planteado en el
articulo 5° de la Carta Orgéani ca Minici pal .

TERCERA DI RECTRI Z RECTORA: La sintonia del
ordenam ento territorial municipal con |la conservacion y gestiodn
provincial y municipal del Area Natural Protegida de |a Bahia de
San Antonio Yy sus recursos criticos tanto el presente plan

director de ordenamento territorial, cono otras actuaciones
regulatorias y directas de la Minicipalidad, atenderan esta
si ngul ar situacion de contiguidad, tratando de contribuir

efectivanente a |os objetivos mAs anplios de conservacioéon vy
desarrollo de explicito interés |local y provincial.

CUARTA DI RECTRI Z RECTORA: Consecuentenente con |as
directrices anteriores, el desarrollo wurbanistico nmunicipal se
orientara de acuerdo a | as siguientes pautas:

Fortal ecer los desarrollos contiguos en San Antonio
Ceste.
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Acot ar el desarrollo de nuevas expansiones 0

ur bani zaci ones en San Antonio Este y en la Peninsula Villarino,
habi | it &ndose, en caso de demanda y en una vision territorial mas
anplia, suelo cercano para tales actividades sobre el camno de |la
costa, sienpre y cuando se cunplan con las pautas de este plan vy
con el resto del marco estratégico y regulatorio nunicipal vy
provi nci al

Oientar el desarrollo de las Gutas hacia el sur, no
hacia el norte, dada |la mayor fragilidad anbiental en esta uUltina
area; ello podra hacerse por expansiones contiguas o habilitando
desarrol | os puntual es.

M ni m zar | a | ocal i zaci 6n de enprendi m ent os
turisticos y residenciales en la proximdad de las areas
productivas o anbiental nente nmas criticas, salvo que con ello se
fortal eci ese sus objetivos de desarroll o y conservaci on.

CGenerar suelos de anortiguaci 6n no urbani zables o de
ur bani zaci 6n nuy restringida en las areas contiguas a |os anbitos
criticos del é&rea intermireal protegida (areas de descanso Yy
al i mentaci 6n de aves mgratorias).

QU NTA D RECTRIZ RECTORA: Se perfeccionara el
tratamento de algunos puntos y regulaciones especificas,
codificadas o no detalladas en las anteriores disposiciones
vigentes, conp el frente costero, anbito sustantivo, condensador
de las | 6gicas y crecientes presiones hunanas.

SEXTA DIRECTRIZ RECTORA: Ante nuevas denmandas no
previ st as, ant e event ual es conflictos 0 ante event ual es
i ncunplimentos al presente plan director de ordenam ento
territorial y al resto del marco normativo en nateria territorial
se adoptara cono criterio rector la observancia estricta de |as
anteriores directrices, sin perjuicio de gque se generen otras
nor mas subsi di ari as conpl ement ari as 0 sustitutivas. Ello
habilitar4d adoptar las opciones y alternativas que generen |as
nmenor es af ectaci ones territoriales.

TITULO |1
MACROZONI FI CACI ON TERRI TORI AL

CAPi TULO 1
DI SPOSI Cl ONES GENERALES

ARTI CULO 20°: (Rem sion).- La macro — zonificacion sera uno de |os
principales instrunentos de planeanmiento que dara cuenta de una
relacion ms consistente entre la extraordinaria geografia del
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sitio y su wurbanizacion. Asimisno ello habilita wuna myor
| egibilidad de todo el territorio nunicipal.

ARTI CULO 21°: (Macrozonas territoriales).- En funcidon de sus
atri butos geografico — anbientales, historicos y urbanisticos, se
reconocen dos grandes macro - zonas dentro del actual Ejido del
Muni ci pi o de San Antoni o Ceste:

a) La Costa

b) La Estepa
Cada macro — zona incluye diversas zonas y areas interiores.

CAP| TULO 2
MACROZONA DE LA COSTA

SECCI ON 1 ZONI FI CACI ON Y DI RECTRI CES

ARTI CULO 22°: (Macrozona de |la Costa. Contenido).- La Mcrozona de
la Costa esta formada por el anbito costero de jurisdiccion
muni ci pal que linda con la Bahia San Antonio y con el Golfo San
Matias. Sus zonas y areas interiores se precisan en |os siguientes
articulos y secciones.

ARTI CULO 23°: (Convergencia institucional y remsion).- En esta
macrozona son de aplicacion, entre otras normas provinciales, |as
si gui ent es di sposi ci ones especificas:

La Ley N 2951 de institucion del marco regulatorio para |a
utilizacién, proteccién y aprovechanmento de la zona costera de la
Provincia de Rio Negro, <cuya autoridad de aplicacion es Ila
Secretaria Provincial de Turisno;

La Ley N° 2670 de creacion del Area Natural Protegida Bahia San
Antonio, cuyo limte interior conparte su jurisdiccién con parte
del frente costero mnuni ci pal

ARTI CULO 24°: (Zonas interiores Macrozona de l|a Costa).- La
Macrozona de |a Costa conprende las siguientes zonas y areas
interiores:

ZONA SAN ANTONIO OESTE, que conprende |as areas denom nadas
Expansi 6n de San Antonio Ceste, Punta Verde y La Mar G ande.

ZONA BAHI A SAN ANTONI O, que conprende el éarea designada cono Bahia
Interior.

ZONA LAS CRUTAS, que engloba |la areas Balcon al CGolfo, Altos de
Las Guta, Los divares, Quintas de San Matias, Las Gutas - Las
Col oradas y El Buque.
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ZONA PENI NSULA VILLARINO, que abarca |a Expansion de San Antonio
Este, Punta Villarino, Punta Perdices y las Playas del Este.

ZONA CAM NO DE LA COSTA, que engloba el area denominada Villa de
Este — Cam no de | a Costa.

Estas zonas y areas se delimtan en |os capitul os siguientes.

ARTI CULO 25°: (Directrices Macrozona de la Costa).- La Macrozona
de la Costa, se rige por las directrices de planeamento ya
enunciadas en el Titulo Il, Seccién 2, articulo 19° y por |as
si gui ent es:

PRVERA DI RECTRI Z: Se fortal ecera su rol comp un anbito
conplejo de desarrollo y conservacion |o mas sustentabl e posible,
con veci ndades de areas urbani zabl es y otras no urbani zabl es.

SEGUNDA DI RECTRI Z: Se declara el frente costero de San
Antonio Qeste conmp Patrinonio Minicipal, fundado en el interés
general de los sanantonienses y en su significacién anbiental vy
para la cultura local, en concordancia con el articulo 124°,
inciso f) de la Carta Organi ca Muni ci pal

A tales efectos admnistrativos, se adopta la delimtacion del
frente costero en concordancia con |la Ley 2951 segun la cual este
conprende el espacio entre la linea de altas mAreas normales y 500
nmetros tierra adentro.

Conmpl enmentarianente y sin perjuicio de lo anterior, a |os efectos
de la ordenacién territorial particular se definira una Faja de
defensa costera, tal conb se define en el siguiente articulo.

TERCERA DI RECTRI Z: Consecuentenente con la directriz
anteri or,

Se pronovera el desarrollo sustentable y el disfrute
colectivo de | os anbitos de dom nio publico de |a costa;

Se procederda a la reivindicacién y disposicioéon de
todas aquellas tierras del domnio privado del Minicipio, en
concordancia con las vocaciones Yy orientaciones fundadas del
presente plan.

CUARTA DI RECTRI Z: Esta Macrozona se gestionara conpb un
Suelo de Atencidén Prioritaria, cabiendo |os procedi mentos
especi al es consignados en el Titulo I, Capitulo 2, Seccién 2.

QUINTA DIRECTRIZ: Se fortalecera |la cooperaci 6n entre
l'a Municipalidad de San Antonio OCeste, el CODEMA, la Autoridad
Local de Aplicacién del Area Natural Protegida Bahia San Antoni o,
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la Secretaria de Turisnbo de la Provincia, el Departanmento
Provincial de Aguas y otras organi zaci ones no gubernanental es, en
t odas aquell as cuestiones convergentes en relacidon al manejo de la
cost a.

SEXTA DIRECTRIZ: En esta Macrozona se aplicaran |os
criterios de control mhs estrictos dentro del Eido, tanto en |as
obras civiles que se hagan o en |los usos que se desarrollen
r egl adanent e.

SEPTIMA DIRECTRIZ: En las areas costeras que se
habilitan para urbanizar, se adoptara un criterio de “urbanizaci on
natural” segun el cual

Se prevera la no afectacion de la citada Faja de
defensa costera; se prohiben las obras civiles de camnos vy
edi fi caci ones, salvo ocasional es equi pam entos, accesos peatonal es
de playa, e infraestructuras de gesti én anbiental de bajo inpacto,
no admti éndose | oteo urbano alguno; la Secretaria de Planeaniento
y Cbras Publicas velara para que tales obras, conb pueden ser
calles sin salida y estacionamentos, se ejecuten fuera de la
Faj a de defensa costera,;

Se respetaran los |lamdos zanjones o cafadones
transversales e intermtentes, |os cuales se conservaran conp
anbitos de drenaje natural y paisajisticanmente singulares, no

| oteabl es y afectables al uso publico, previéndose a cada | ado del
cafiadon una zona de <canmno transversal cuyo borde estaré

di stanci ado al menos 30 netros del limte del cafadon,
conservandose tal espacio internedio conb un anbito no edificable
ni afectable por otras obras de ingenieria civil, que se tratara

de pronover conb espaci o publico de uso publico.

ARTI CULO 26°: (Faja de defensa costera. Definicidon provisional).-
A los efectos de I|a gestion nunicipal, y hasta tanto se
desarroll en y dispongan estudi os de base detal |l ados, se define |la
Faja de defensa costera conb el territorio ubicado entre la Linea
de mads alta mArea y 100 metros tierra adentro, cualquiera sea |la
configuracion de la costa. Esta Faja de defensa costera deberé
anpliarse o reducirse en | 0os siguientes casos:

Se anpliara, englobando el prinmer cordén de dunas o
meédanos, o0 una playa, cuando su configuracion sea de clara
const at aci on;

Se reducird en la actual planta urbana de Las G utas
dada la situaci 6n ya consolidada, restringi éndose hasta el borde
de |las actuales vias costaneras. En el caso del frente costero
conprendido entre las calles Punta Norte y Banco Vibora, se
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excluye la aplicacion de l|la Faja de defensa costera antes
consignada. Al respecto, frente al bloqueo de planeamento
exi stente ante situaciones heredadas, se prescribe |a busqueda
particul ar de sol uciones técnicas, urbani sticas, de ingenieria vy
politicas conpatibles con | as nornas anbi ental es vi gentes.

A los efectos de la delimtacion de |la Faja de defensa
de costas, se delimtard la Linea de nmas alta nmarea, de acuerdo a
|lo sefialado en el Titulo V, Capitulo 3, articulo 223° de este
plan, en el que se precisan |los térmnos técnicos y criterios de
apl i caci 6n en casos concretos.

ARTI CULO 27°: (Faja de defensa costera conmo suelo de domnio
publico afectado al uso publico). Se pronovera que la faja de
defensa costera sea de dominio publico y que se afecte al wuso
publico. Ello se fundanenta en el interés general, en su
razonabil i dad dada |a actual situaci6n dominial del suelo costero,
gran parte de propiedad municipal, y en |la necesidad de converger
efectivanente al desarrollo sustentable del recurso costero,
actual nente protegido a nivel provincial y que es inescindible del
desarrollo | ocal de este nunicipio. Conplenentarianente:

Tal uso publico se restringe en las zonas portuari as,
de acuer do a | as nor mas Vi gent es, o] podr a [imtarse
provi sional mente a |los efectos de cunplirse funciones fundadas de
conservaci 6n anbi ental o de seguri dad.

En toda enajenacion de suelo fiscal muni ci pal
frentista a la costa, el Municipio se obliga a tal cesiodon a titulo
gratuito y a favor de | a conuni dad.

En toda solicitud por parte de privados de subdivision
del suel o pot enci al nent e ur bani zabl e o] de ur bani zaci 6n
restringida, el Municipio exigira la cesién expresanente
consignada de la Faja de defensa costera conb espacio de domnio
publico afectado a uso publico. Esta exigencia es una potestad del
Gobi erno Muni ci pal encuadrada en |as contrapartidas de cesion de
espacios libres 'y reservas fiscales establecidas en |as
correspondi entes normas naci onal es, provinciales y nunicipales.-

ARTI CULO  28°: (Faja de defensa costera. Desl i nde). La
Muni ci pal i dad pronoveré el deslinde de tal faja en los terrenos de
su domnio previo a cual quier enajenacion o traspaso de dom nio,
exi gi éndose su cesiOn conb requisito para la apertura de nuevos
loteos en las areas permtidas para ello, en concordancia con el
articul o precedente. -

ARTI CULO 29°: (Encomienda). Se encomenda a l|la Secretaria de
Pl aneamento y Gbras Publicas de este nunicipio gestione |a

18



- <

MUNI CI PALI DAD DE SAN ANTONI O OESTE _ PODER LEG SLATI VO
CONCEJO DELI BERANTE “1905 — ANO DEL CENTENARI O — 2005
Provincia de Rio Negro

cooperaci on del Departamento Provincial de Aguas y la Direccion
Ceneral de Catastro e Informacion Territorial del Gobierno de la
Provincia de Rio Negro, a los efectos del deslinde de la |linea de
ribera maritima y de su conexa la linea de mas alta marea de |as
princi pales é&reas costeras del Ejido Minicipal. Ello se haréd en
concordancia con el Decreto N° 1058 del Gobernador de la Provincia
de Rio Negro del pasado 25 de agosto del 2005, por el cual se
aprueba l|la reglanmentacion del articulo 16°, inciso g) e i) de

Cbédi go de Aguas, Ley N° 2952. -

SECCI ON 2 ZONA SAN ANTONI O CESTE
ARTI CULO 30°: (Remision).- La Zona San Antoni o Ceste conprende |as

areas denoni nadas Expansi 6n de San Antonio Ceste, Punta Verde y La
Mar G ande.

AREA EXPANSI ON DE SAN ANTONI O CESTE

ARTI CULO 31°: (Delimtacion).- La Expansi on de San Antonio Qeste
conprende el sector delimtado por la actual planta urbana, la
Aveni da de Circunval aci 6n, el camino de acceso a ALPAT y | a actual
ruta pavi nentada de acceso a San Antoni o Ceste. -

ARTI CULO 32°: (Directriz Expansion San Antonio Qeste.).- Se
afirmara cono area residencial permanente y de servicios urbanos
conpatibles con |a actividad residencial, admtiéndose nuevos
desarroll os predom nantenente residenciales 0 mxtos, tanto
ur banos cono subur banos. -

ARTI CULO 33°: (Clasificacién del suelo).- Se clasifica conp suelo

pot enci al ment e urbani zabl e, cabiendo |os atributos sefial ados en el
Titulo I.-

ARTI CULO 34°: ( Apr ovecham ent os ur bani sticos) . - Los
aprovecham ent os urbanisticos seran analogos a |os existentes en
| os di stintos barrios ya urbani zados. Los m snos ser an

establ ecidos a propuesta de las Oicinas Técnicas Conpetentes de
la Minicipalidad o por |los promtentes urbanizadores de tales
areas, en concordancia con este plan y con |las demas normas de
apl i caci on. -

ARTI CULO 35°: (Otras especificaciones).— Las futuras propuestas de

urbani zaciéon de esta area cunpliran con las siguientes
especi ficaciones particul ares:
Previo a la aprobaci 6n de nuevos | ot eos o]

enprendi mentos en esta area, la Secretaria de Planeamento de |la
Muni ci pal i dad establecera los trazados viales principales a |os
efectos de dotar al é&rea de una adecuada conectividad con el resto
de | a planta urbana.
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En caso de terrenos en zonas inundables se procedera a
su relleno. EIl msnob solo podra realizarse con esconbros o con
mat eri al es anbiental mente conpatibles y extraidos de |ugares
permtidos. Hasta tanto se dispongan de estudios particul ares, se
adoptara conp nivel de suelo nininb de cada parcela la cota 9.50
Esta cota esta referida a puntos fijos de nivelacion del MOPN
(Mnisterio de Goras Publicas de | a Nacidn).

En caso de localizarse dentro de esta éarea pilas o
esconbros de netales pesados u otros elenmentos altanente

contam nantes, |os terrenos correspondientes y sus areas de
influencia no podran wurbanizarse hasta que se realicen |as
r emoci ones, descont am naci ones y rehabi |l i taci ones

correspondi ent es.

De urbani zarse las areas contiguas a |a Zona de Cam no
y Ferrocarril de Acceso a ALPAT, se condicionara la msm a |a
prevision de una calle colectora de borde y a la calificacion
forestal de dicha zona.

El predio de ALPAT en Punta Del gado se conputa conb un
encl ave perteneciente a |la planta urbana de San Antonio Qeste, en
concordancia con el articulo 53° inciso f. En tal predio se
aplicaran las directrices y otras pautas de |la Macro Zona Costera,
enconmendandose a la Secretaria de Planeamento y Cbras Publicas
pl ant ee un paquete de disposiciones conplenentarias en el plazo de
nueve neses a partir de la fecha de aprobaci 6n de este plan. Las
m smas se fornularan, en |o posible, en dialogo con |os técnicos
de esta enpresa. -

ARTI CULO 36°: (Usos). - Los usos permtidos, prohi bidos vy
condi ci onados seran analogos a |los existentes en |la actual planta
urbana. A propuesta del desarrollador publico o privado, cuando se
presenten |as correspondientes solicitudes de fraccionamento y
subdi vi si 6n del suel o, podran elevarse al Consejo Deliberante
proyectos detallados de zonificaciones interiores y de usos
congruentes con las directrices y con |las restantes pautas aqui
prescriptas. -

ARTI CULO 37°: (Falta grave).- Se califica cono falta grave la no
cesion o |la ocupaci 6n de |os espacios publicos que se asignen al
uso comunitario (plazas y calles), de acuerdo a |las disposiciones
vigentes en nateria de fraccionam entos, subdi vi si 6n del suelo y
| a desaf ectaci 6n del suel o de dom nio publico.-
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AREA PUNTA VERDE

ARTI CULO 38°: (Delimtacion).- El &rea de Punta Verde se delinmta
por el borde costero de las rias y por el limte exterior de la
Aveni da de G rcunval aci 6n de San Antoni o Qeste.

ARTI CULO 39°: (Directriz Punta Verde).- Esta area singular, bafada
por dos rias, se gestionara afirmandose su vocaci 6n conb parque
publico. En concordancia con ello se alentara la realizacion de
actividades recreativas y de ocio, su organizacion interna y su
equi pam ento acorde con su funcidén y con un manejo anbiental
consi stente, en concordancia con su situacion costera y con su
condici6on de formar parte del Area Natural Protegida Bahia San
Ant oni o.

ARTI CULO 40°: (Casificacion del suelo).- Se clasifica conb suelo
no urbani zabl e, cabiendo | os atributps sefal ados en el Titulo |
Subsi di arenente se clasifica conb un Area de Atenci6n Prioritari a.

ARTI CULO 41°: (Declaratoria de Punta Verde cono futuro Parque
Publico).- Se declara el éarea de Punta Verde, antes delimtada,
cono espacio de domnio publico afectado al uso publico
comunitario a los efectos de su gestidén cono un futuro Parque
Publico, en concordancia con la jurisdiccion de aprovecham entos
en la Bahia San Antonio reconocida en el articulo 4° de la Carta
Or gani ca Muni ci pal

ARTI CULO 42°: (Encom enda).- Se encomenda a la Secretaria de
Pl aneam ento y Cbras Publicas que en el plazo de |os proxinos 12
nmeses proceda:

Su registro catastral

Su sefial i zaci 6n primari a, i ndi cando su nueva
condi ci On,

A pronover su nejor gestion en consulta y cooperacion
con la Autoridad Local del Area Protegida Bahia San Antoni o.

ARTI CULO 43°: (Oras especificaciones).- Hasta tanto se concrete
una estrategia concertada y fundada de manejo y puesta en val or,
se prohiben |as obras puablicas y privadas de aperturas de cam nos,
de extraccién o relleno del suelo, y de disposicioén de residuos
sol i dos.

ARTI CULO 44°: (Faltas graves).- Se califica conp falta grave:

La concrecion de obras publicas o privadas no
incluidas en una estrategia concertada y fundada conpb |la antes
sefial ada;

La extracci 6n o rell eno del suel o.
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AREA LA MAR GRANDE

ARTI CULO 45°: (Delimtacion).- La Mar Gande es el area costera
frentista a la Bahia de San Antonio, delinmtada por la |inea de
mas alta mArea desde el limte oeste del predio de la planta e
ALPAT hacia el oeste hasta el Ilimte sudeste del predio del
Laboratorio de Investigacion y Reproducci 6n de Productos Bival bos
del Instituto de Biologia Marina y Pesquera Al mrante Storni,
dicho limte predial desde la linea de altas mAreas hasta la ruta
de acceso a Las Gutas (ex Ruta Provincial N 2), dicha ruta hacia
el este hasta |a Estaci 6n de Bonbeo de Aguas Ri onegrinas, de aqui
por el cam no del acueducto hasta el cam no de acceso de ALPAT, y
por este hasta el linmte oeste del predio de ALPAT (Alcalis de la
Pat agoni a) en el vértice de Punta Del gada.

ARTI CULO  46°: (Rem si 6n). - Se aplican | as di sposi ci ones
especificas planteadas para toda |a Macrozona Costera (véase la
seccion 1 de este Titulo).

ARTI CULO 47°: (Directriz La Mar Gande).- Esta zona costera
frentista a la Bahia San Antonio y al Golfo San Matias, con su
arco de playa, su cordon dunar y sus singulares y fragiles
anbi entes intermidreales dentro del Area Natural Protegida de |a
Bahia San Antonio, con una excelente |ocalizacio6n, constituye un
anbito nmuy calificado y no wurbanizable, admtiéndose grandes
| oteos no urbanos y actividades de bajo inpacto anbiental, tanto
resi denci al es cono recreativas.

ARTI CULO 48°: (Clasificacion del suelo).- Se clasifica conb suelo
no urbani zable, cabiendo |os atributos sefialados en el Titulo |
Subsi di ari anent e se clasifica cono un Area de At enci 6n
Prioritaria.

ARTI CULO 49°: (Apr ovecham ent os ur bani sti cos). - Los
aprovecham ent os urbanisticos son | os siguientes:

Superficie nminina de la parcela = 4 hectareas (40.000
nf) .

Lado minino de | a parcela = 200 netr os.

Retiros perinmetrales = 10 netros

Retiro sobre el limte predial costero = 15 netros.
Este limte predial costero se conputa a partir del borde interior
o tierra adentro de |la Faja de defensa costera definida en esta

Or denanza.

Area maxi ma edificable = 1.000 nt
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Altura maxi ma de edificacion = 11.00 netros. Se adnite
hasta una Planta Baja y dos nivel es.

De acuerdo al articulo 216°, inciso a), la Secretaria de
Pl aneam ento y Gbras Publicas podr&a proponer nuevos indicadores
conpl ement ari os (de densi dad, novim entos de suelo, etc.).

ARTI CULO 50°: (Aliento a |los programas turisticos).- Para program
de hoteleria de categoria nmedia y alta (nminino tres estrellas o
simlar) se admten | os siguientes aprovecham entos especi al es:

Area maxi ma edificable = 5.000 nt

Altura maxima de edificacion = 17.00 netros. Se adnite
hasta una Planta Baja y cuatro nivel es.

ARTI CULO 51°: (Declaratoria del Parque La Mar G ande cono futuro
Parque Publico).- Se declara cono espacio de domnio publico
afectado al uso publico comunitario a los efectos de su gestidn
cono un futuro Parque Publico, el sector delimtado por el Cam no
de acceso a ALPAT, el linmte del predio ALPAT, la |linea de nmaxim
mirea, la linea imaginaria perpendicular a la costa hasta l|a
i ntersecci 6n del cam no de acceso a ALPAT y el cam no costanero. -

ARTI CULO 52°: (Encomenda).- Se encomenda a la Secretaria de
Pl aneam ento y Cbras Publicas que en el plazo de los proxinos 12
meses proceda a:

Su registro catastral

Su sefial i zaci 6n primari a, i ndi cando su nueva
condi ci 0n,

A pronover su nejor gestion en consulta y cooperacion
con la Autoridad Local del Area Protegida Bahia San Antoni o.

ARTICULO 53°: (CQtras especificaciones Area La Mir G ande). -
Tanmbi én se aplican | as siguientes especificaciones:

Se admten conplejos de cabaifas, unitarios 0
integrados a conplejos hoteleros 'y recreativos, Si sus
af ect aci ones son puntual es y de baja intensidad.

La apertura de camnos interiores sera reducida a
juicio fundado de la Secretaria de Planeamiento de |I|a
Muni ci palidad. Las solicitudes de pernmsos de construccidon o
subdivision del suelo o la licencia para el desarrollo de |as
actividades permtidas, se aconpafaran de un esquema planinetrico
de la camneria interior a cada predio.
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En toda el area no se admten construcciones
precari as.

No se adm ten condom nios en Propiedad Horizontal que

supongan | a generaci 6n de nuevas subdi vi si ones predial es indivisas
o de hecho dentro de cada predio.
Previo a | a eventual enajenaci 6n del correspondiente suel o publico
o a su afectaci 6n por concesiones u otros pernisos de uso, y de
continuar aunmentando el flujo de residentes de tenporada a este
muni ci pio, se preveran por parte de las oficinas teécnicas
conpetentes de |a Minicipalidad, |as correspondi entes bajadas a |la
costa, con areas de estacionanm ento adecuadas y mininas
af ectaci ones a | os cordones dunares y a | os sectores mas sensi bl es
del Area Natural Protegida Bahia San Antoni o.

El conplejo industrial de ALPAT en Punta Delgado se toma cono un
encl ave exento de la actual planta urbana e integrante de la
m sma, con un suelo clasificado conmo urbani zado, en concordancia
con el articulo 5° de la Carta Orgéni ca Minici pal . -

ARTI CULO 54°: (Uso0s).- Los usos permtidos seran vivienda, hoteles
y host eri as, i nfraestructuras anbi ent al es, art esani as
al i menti ci as, clubes sociales y deportivos y equipan entos
educati vos.

Particularmente no se podran abrir nuevos frentes de
extracci 6n de aridos. Las actual es extracciones constituyen usos
no consi gnados prohibidos a partir de 18 neses desde |la fecha de
pronul gaci 6n de esta ordenanza. Se encom enda a |la Secretaria de
Pl aneam ento |l as notificaciones a |os vecinos y usufructuarios de
esta practica extractiva, poniéndolos en conocinmento de |os
| ugares alternativos previstos en este plan.

ARTI CULO 55°: (Faltas graves).- Se califican cono faltas graves:

Real i zar obras civiles (camnos o edificaciones) sin
el previo permso de construccion, violando |as disposiciones
concr et as.

La ej ecuci 6n de subdi vi siones irregul ares.

Las afectaciones y/o desnontes no autorizados de |os
médanos.

SECCI ON 3 ZONA BAHI A SAN ANTONI O

ARTI CULO 56°: (Remision).- La Zona Bahia San Antoni o conprende el
area denoni nada Bahia Interior

AREA BAHI A | NTERI OR
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ARTI CULO 57°: (Delimtacion).- El Area denominada Bahia Interior
conprende el anbito terrestre contiguo a |la Bahia de San Antonio
delimtado por su linea de mas alta narea, el vértice noroeste de
la planta urbana de San Antonio QOeste, la ruta de acceso a esta
| ocalidad hasta |la Ruta Nacional N 3, por esta desde El Cruce
hasta la ruta de acceso al Puerto de San Antonio Este, por esta
hasta una linea paralela a la costa de las Playas del Este a 500
nmetros de su |linea de maxima nmarea, la ruta de acceso al Puerto de
San Antonio Este, el borde este del Area de Expansion de San
Antonio Este y el borde de Punta Perdices.

ARTI CULO  58°: (Rem si 6n). - Se aplican | as di sposi ci ones
especificas planteadas para toda |a Macrozona Costera (véase la
seccion 1 de este Titulo).

ARTI CULO 59°: (Directriz Bahia Interior).- Esta zona costera
frentista e interior a la Bahia San Antonio es un anbito de gran
fragilidad anbiental, de singular unidad paisajistica y con nuy
baj as af ectaci ones antropicas, prescribiéndose su conservaci 6n en
tal condi ci on.

ARTI CULO 60°: (Clasificacién del suelo).- Se clasifica conp suelo
no urbani zabl e, cabiendo | os atributps sefal ados en el Titulo |
Subsi di arenente se clasifica conb un Area de Atenci6n Prioritari a.

ARTI CULO 61°: (Apr ovechanmi ent os ur bani sti cos). - Los
aprovecham entos urbanisticos son los propios del suelo rural,
adm ti éndose:

Construcci ones afectadas al uso rural de hasta 500 nf
por predio, y wedificaciones u otras obras civiles propias de
i nfraestructuras publicas o de conservaci 6n anbi ental ;

Se restringen las subdivisiones del suelo a |Ias
actualmente existentes y a las subdivisiones de grandes
superficies en concordancia con las nornas del Catastro Rural
Provi nci al .

ARTI CULO 62°: (Oras especificaciones).- Tanbién se aplican |as
si gui entes especificaciones:

a) la no apertura de nuevos cani nos publicos de acceso
a la Bahia desde esta é&rea. Congruentenmente se restringe la
apertura de cami nos privados o irregulares en esta area.

b) En el area de la Bahia Interior de |a Peninsula
Villarino, se velarada por la conservaci on del paisaje dunar y de
| os anbi t os de i nterés ar queol 6gi co y pal eont ol 6gi co,
enconendandose a |la Secretaria de Planeamiento y Cbras Publicas |la
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eval uaci 6n de | a posible definicidén de un Parque Dunar privado y/o
publ i co.

ARTI CULO 63°: (Usos).- Los wusos permtidos son |os rurales.
Particul armente no se podrén abrir nuevos frentes de extracci 6n de
ari dos.

ARTI CULO 64°: (Faltas graves).- Se califican cono faltas graves:

Real i zar obras civiles (camnos o edificaciones) sin
el previo permso de construccion, violando |as disposiciones
concr et as.

La ej ecuci 6n de subdi vi siones irregul ares.
La extracci on de ari dos.
SECCI ON 4 ZONA LAS GRUTAS
ARTI CULO 65°: (Rem sioén).- La Zona Las Gutas engloba |as areas

denonm nadas Balcén al Golfo, Altos de Las Gutas, Los divares,
Qui ntas de San Matias, Las Gutas — Las Col oradas y EI Buque.

AREA BALCON AL GOLFO

ARTI CULO 66°: (Delimtacion).- El area provisional nente denom nada
a los efectos de esta ordenanza conp Bal con al Golfo, es el ambito
costero frentista a la Bahia de San Antonio delimtado por su
linea de mas alta marea desde el limte sudeste del predio del
Laboratorio de Investigacion y Reproducci on de Ml uscos Bival vos
del Instituto de Biologia Marina y Pesquera Almrante Storni hasta
el borde noreste de |a actual planta urbana de Las G utas definido
por |a prolongacién de la Avda. Golfo San Matias, por esta desde
la costa hasta la ruta de acceso a Las Gutas (ex Ruta Provincia

N° 2) y por esta ruta hacia el este hasta el cam no de acceso al
citado predio del Instituto de Biologia Marina y Pesquera. Dentro
de esta area se deslindan dos subareas |imtadas por el cami no de

acueduct o (Conti nuaci 6n Avda. Curru Leuvu), denom nadas
provi si onal nente Bal con Costero, frentista a |la costa, y el Balcodn
de Acceso, ubicado entre el camno del acueducto y la ruta
pavi ment ada de acceso a Las G utas. -

ARTI CULO  67°: (Rem si 6n). - Se apl i can | as di sposi ci ones
especificas planteadas para toda |a Macrozona Costera (véase la
seccion 1 de este Titulo). -

ARTICULO 68°: (Directriz Balcon al Golfo).- Esta area alta,
ubicada a la vez sobre un borde nuy sensible de |a Bahia San
Antonio y contigua a |la actual planta urbana de Las Gutas, se
gestionara conb un area de anortiguacion, con aprovecham entos
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urbanisticos diferenciales en funcién de las dos subareas
defi ni das, con las futuras edificaciones “flotando” en cada
predi o. -

ARTI CULO 69°: (Clasificacion del suelo).- Se clasifica conb suelo
de wurbani zaci 6n restringida, cabiendo |os atributos sefal ados en
el Titulo |I subsidiarianente se aplica en parte su clasificacion

cono un Area de Atencioén Prioritaria. -

ARTI CULO 70°: (Aprovecham entos urbanisticos. Subarea Balcon
Costero).- Los aprovecham entos urbanisticos son | os siguientes:
Fact or de ocupaci 6n del suelo (FOS) = 0.05 (5%

Fact or de ocupaci 6n total (FOT) = 0.12 (12%

Altura maxi ma de edificacion = 11.00 netros. Se adnite
hasta una Planta Baja y dos nivel es.

Retiro perinmetral = 10 nmetros. No se admte ninguna
ocupaci 6n parcial del retiro.

Superficie minima de |a parcela = 10.000 nf
Frente minino de | a parcela = 90 netros
ARTI CULO 71°: (Aprovecham entos urbanisticos. Subarea Balcon de

Acceso).- Los aprovechamn entos urbanisticos son | os siguientes:
Fact or de ocupaci 6n del suelo (FOS) = 15%

Fact or de ocupaci 6n total (FOT) = 0. 30.

Altura maxi ma de edificacion = 11.00 netros. Se adnite
hasta una Planta Baja y dos nivel es.

Retiro frontal y bilateral = 7 netros.

Retiro posterior = 20% de |la superficie del predio,
con 7 netros cono ninino.

Superficie minima de |a parcela = 5.000 ™,
Frente minino de | a parcela = 45 netros.

Sobre la ruta pavinentada de acceso a las Gutas el
retiro frontal sera de 10 netros.

ARTI CULO 72°: (QOtras especificaciones).- Tanbién se aplican |as
si gui entes especificaci ones:
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En la Subarea Balcon Costero no se admtiran nuevos
trazados de calles, salvo ensanches de las vias ya existentes o la
apertura efectiva de |as ya consignadas en | os planos de catastro
respecti vos.

En |a Subarea Balcén costero se adnmiten conplejos de
cabafhas, unitarios o0 integrados a conplejos hoteleros vy
recreativos, Si sus afectaciones son puntuales y de baja
i nt ensi dad.

La apertura de camnos interiores a cada predio sera
reducida a juicio fundado de la Secretaria de Planeamento de |a
Muni ci palidad. Las solicitudes de permsos de construccidon o
subdivision del suelo o la licencia para el desarrollo de |as
actividades permtidas, se aconpafiaran de un esquerma planinetrico
de la camneria interior a cada predio.

En toda el area no se adnmiten construcciones
precari as.

No se adm ten condom nios en Propiedad Horizontal que
supongan | a generaci 6n de nuevas subdi vi si ones predial es indivisas
o de hecho dentro de cada predio.

Previo a la eventual enajenacién del correspondiente
suel o publico o a su afectaci 6n por concesiones u otros perm sos
de wuso, y de continuar aunentando el flujo de residentes de
tenporada a este municipio, se preveran por parte de las oficinas
técni cas conpetentes de la Minicipalidad, |la anpliacion de |as dos
bajadas a la costa, con areas de estacionaniento adecuadas vy
nm ni mas afectaciones a |os cordones dunares y a |os sectores mas
sensi bl es del Area Natural Protegida Bahia San Antoni o.

ARTI CULO 73°: (Uso0s).- Los usos permtidos seran vivienda, hoteles
y hosteri as, i nfraestructuras anbi ent al es, artesani as
al i menti ci as, clubes sociales y deportivos y equipam entos
educativos. Se admiten conpl ej os de cabanas. -

ARTI CULO 74°: (Faltas graves).- Se califican cono faltas graves:

Realizar en el Balcéon de |a Costa obras civiles
(camnos o edificaciones) sin el previo perm so de construccion,
vi ol ando | as di sposi ci ones concr et as.

La ej ecuci 6n de subdi vi siones irregul ares.
AREA ALTOS DE LAS GRUTAS

ARTI CULO 75°: (Delimtacion).- El area provisional nente denom nada
a los efectos de esta ordenanza conb Altos de Las Gutas es la
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superficie conprendida entre |la actual planta urbana del Balneario
Las G-utas desde el acceso a Terrazas al Mar hasta el acceso sur
por este hasta una linea inmaginaria ubicada 200 netros al norte
del borde norte de la zona de camno de la futura Avenida de
Circunval aci 6n prevista (definida en el articulo 78°), por esta al
este hasta la prolongaci 6n imginaria del acceso a Terrazas al
Mar, y por esta hasta la ruta de acceso a Las Gutas (ex Ruta
Provincial N 2). La zona de camino de la futura Avenida de
Circunval aci 6n define dos subareas: Altos de Las Gutas al Este y
Altos de las Gutas al Ceste.-

ARTICULO 76°: (Directriz Atos de Las Gutas).- Esta area
“interior” de nueva planta se generara a |os efectos de asegurar
una banda de desconpresion de l|la actual pl anta urbana,
condi ci onandose su apertura a |a generaci 6n de una nueva Aveni da
de Gircunval acion, con tanafios prediales y usos diversos. E
perfil de esta a&area sera mxto, concibiéndose cono sector
residencial pernmanente y conb anbito de servicios urbanos de
di verso porte. El subarea Altos de Las Grutas Oeste se gestionara
conb un &anmbito de anortiguacién entre la planta urbana y el
territorio rural.

ARTI CULO 77°: (Clasificacién del suelo).- Se clasifica conp suelo
pot enci al nent e urbani zabl e, cabiendo |os atributos sefial ados en el
Titulo I.

ARTI CULO  78°: (Macrotrazado Oicial de | a Aveni da de
Circunval aci 6n de Las Gutas). Se define conb Macrotrazado Oficia
una Avenida de Circunval aci 6n de 50 netros de ancho, que nacera en
la ex Ruta 2 y se extendera paralela al actual Camino a Las
Col oradas, tal conmb <consta en |os correspondientes recaudos
graficos. -

Para su i npl enent aci 6n

Se encomienda a la Secretaria de Planeamiento que
dentro de los 12 neses siguientes a l|la pronulgacion de esta
ordenanza proceda a su definicion mas precisa.

En | os predios afectados se establece conpb restriccion
de domnio la edificacién en tal faja de cam no.

Se condiciona |a aprobacién de toda subdivision de
suel o en esta area a la cesion obligatoria y fornmal de este futuro
espacio publico a los efectos de su afectaci én conp Avenida de
Crcunval aci 6n. Dicha afectacion se entiende legitima y es la
contrapartida del beneficio emanado de |a subdivision del suelo y
su val ori zaci 6n
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ARTI CULO 79°: (Aprovecham entos urbanisticos Altos de Las Gutas
Este).— Los aprovecham entos urbanisticos son | os siguientes:
a) Factor de ocupaci 6n del suelo (FOS) = 40%

b) Factor de ocupaci 6n total (FOT) = 0.6

c) Altura maxima de edificacion = 8.30 nmetros. Se
admte hast a una Pl ant a Baj a y un
(1) Nivel

d) Retiro bilateral
mayor o igual a 16 netros.
Retiro unil ateral 3 msi el frente del predio es
mayor 0 i gual a 12 nmet r os y
menor de 16 netros.
No se exige retiro lateral si el frente del predio
es nmenor de 12 netros.

3m si el frente del predio es

e) Retiro frontal = 3 netros.

f) Retiro posterior = 20% de |la superficie del predio,
con 5 netros cono ninino.

g) Superficie ninima de la parcela = 600 nf.
h) Frente minino de |la parcela = 16 nmetros

i) Ademds de aplicarse el réginen genera
para esta zona, pueden tomarse |os siguientes estinulos
opcional es para la construccién de “grandes superficies”
conerciales o de -equipamentos en |os predi os nmayores a
5.000 nf y frente mininmo de 50 netros, habilitéandose:

i altura maxima de edificacion = 12 nmetros
pl anta baja mas un (1) nivel

ii. FOS = 35%

iii. FOT = 0.7

iiii. Retiros perinetrales = 6 netros.

ARTI CULO 80°: (Aprovecham entos urbanisticos Altos de Las Gutas
Ceste).— Los aprovecham entos urbanisticos son | os siguientes:

Factor de ocupaci 6n del suelo (FOS) = 30%

Fact or de ocupaci 6n total (FOT) = 0.6

Altura maxi ma de edificacion = 12.00 netros. Se adnite
hast a una Pl ant a Baj a y dos (2)
ni vel es.

Retiros perinetrales = 8 netros
Superficie minima de |a parcela = 10.000 nf.
Frente minino de | a parcela = 60 netros
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ARTI CULO 81°: (Perfil de wusos.).- El perfil de usos permtidos
sera muy anplio, analogo al de |a expansion de San Antonio Ceste,
adm ti éndose grandes superficies (supernercados Yy naves de
corral ones de nmaterial es) exceptuandose conjuntos habitacionales y
usos industriales. -

ARTI CULO 82°: (Falta grave).- Se califica conp falta grave ocupar
la futura zona de camno prevista para la Avenida de
Ci rcunval aci on.

AREA LOS QLI VARES

ARTI CULO 83°: (Delimtacion).- El area provisional nente denom nada
a los efectos de esta ordenanza cono Los Oivares esta delimtada
por la actual planta urbana del Balneario Las Gutas, el Cafiadon
de La Palonma hacia el norte hasta una |linea inaginaria ubicada 200
metros al norte del borde norte de la zona de canmino de la futura
Aveni da de Circunval aci 6n prevista (definida en el articulo 78°),
por esta hasta el acceso sur a Las Gutas y por este hacia el
sur. -

ARTI CULO 84°: (Directriz Los divares).- Esta area rdastica,
ubi cada entre el actual acceso sur a Las Gutas, el Zanjon de La
Paloma y el Club de Canpo EIl Alto podra gestionarse conp un area
suburbana de quintas que potencien el calificado perfil que Ile
otorga al sector |los incipientes olivares actual nente plantados en
uno de | os predios.-

ARTI CULO 85°: (Clasificacién del suelo).- Se clasifica conp suelo
de urbanizaci 6n restringida, cabiendo |os atributos sefal ados en
el Titulo I.-

ARTI CULO  86°: (Macrotrazado Oicial de | a Aveni da de
Circunval aci 6n de Las Gutas). Se define conmb Macrotrazado Oficia
una Aveni da de Circunval aci 6n de 50 netros de ancho, que nacera en
la ex Ruta 2 y se extendera paralela al actual Camino a Las
Col oradas, tal conmb consta en 1los correspondientes recaudos
grafi cos.

Para su i npl enent aci 6n

Se encomienda a la Secretaria de Planeamiento que
dentro de los 12 neses siguientes a l|la pronulgacion de esta
ordenanza proceda a su definicion mas precisa.

En | os predios afectados se establ ece conpb restriccion
de domnio la edificacién en tal faja de cam no.

Se condiciona |a aprobacién de toda subdivision de
suel o en esta area a la cesion obligatoria y fornmal de este futuro
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espacio publico a los efectos de su afectaci 6n conbp Avenida de
Crcunval aci 6n. Dicha afectacion se entiende legitima y es la
contrapartida del beneficio emanado de |a subdivision del suelo y
su val ori zaci 6n

ARTI CULO 87°: ( Apr ovecham ent os ur bani sticos) . - Los
aprovecham ent os urbanisticos son | os siguientes:
Area maxi ma edificable por cada predio = 1000 nf

Altura maxima de edificacion = 12.00 netros. Se adnmite
hasta una Planta Baja y dos (2) niveles.

Retiros perinetrales = 8 netros
Superficie minima de |a parcela = 10.000 nf.

Frente minino de | a parcela = 60 netros

ARTI CULO 88°: (Usos).- Los usos permtidos son residencia,
hoteleria, artesanias alinenticias y gastrononi a. -

ARTI CULO 89°: (Falta grave).- Se califica conp falta grave ocupar
la futura zona de camno prevista para la Avenida de

G rcunval aci on. -

AREA QUI NTAS DE SAN MATI AS

ARTI CULO 90°: (Delimtacion).- El area provisional nente denom nada
a los efectos de esta ordenanza conb Quintas de San Matias esta
delimtada por el limte sudoeste de |a urbanizacion de Playa

Serena, el camno al So6tano, el priner cafladén al sur de Piedras
Col oradas y el alanbrado que |la separa de |as parcelas rurales 290
045 y 360110. -

ARTI CULO 91°: (Directriz Quintas de San Matias).- Esta area
interior al sur de las Grutas se afirmara conb un area turistica y
residencial calificada, que podra adoptar un perfil rur-urbano de

gui ntas oceani cas coexi stiendo con enprendi m entos suburbanos de
baj a densi dad. -

ARTI CULO  92°: (Rem si 6n). - Se aplican | as di sposi ci ones
especificas planteadas para toda |a Macrozona Costera (véase la
seccion 1 de este Titulo).-

ARTI CULO 93°: (Casificacion del suelo).- Se clasifica conb suelo
pot enci al nent e urbani zabl e, cabiendo |os atributos sefial ados en el
Titulo | Subsidiarianente se aplica su clasificacién secundaria
conb un Suelo de regularizacion, saneamento y desafectacion,
decl ar andose el interés nunicipal por el per f ecci onam ent o
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dom nial y administrativo de sus subdivisiones actuales y futuras
en concordancia con los criterios de este plan. -

ARTI CULO 94°: (Macrotrazado Oicial Avenida de Circunval aci6n
hacia el Sétano y vias parque proximas a | os cafiadones). Para esta
area se define conb Mcrotrazado Oicial una red vial primria
constituida por:

La continuaci 6n de la futura Avenida de Circunval aci 6n
a La Gutas, de 50 nmetros de ancho, ubicada contiguanente a |os
al anbrados que separan esta area de las parcelas rurales 290. 045
y 360. 110.

Una Via — Parque proxima a cada uno de |os principal es
zanj ones o cafladones (en concordancia con |as pautas planteadas en
la Seccidon 1 de este titulo); se trataran de dos vias en el caso
del é&rea de Piedras Col oradas, dado su val or nodal y paisajistico.

Para su i npl enent aci 6n

Se encomenda a l|la Secretaria de Planeamento que
dentro de los 12 neses siguientes a l|la pronulgacion de esta
or denanza, o ante solicitudes fundadas y perfeccionada de
subdi vi si 6n del suelo, se proceda a su definicidn mas precisa.

En | os predios afectados se establece conpb restriccion
de dominio la edificacion en las fajas de cam no del Macrotrazado
Oicial para esta area.

Se condiciona |a aprobacién de toda subdivision de
suelo en esta area a la cesién gratuita, obligatoria y formal del
area de calles antes descripta y de los restantes espacios
publ i cos enuner ados.

Los restantes trazados viales seran propuestos por
cada desarrol |l ador y/o por el Minicipio, si asunm ese tal rol

ARTI CULO 95°: (Cesi6n obligatoria y gratuita del espacio para |as
futuras calles y espacios publicos).— Conb contrapartida del
beneficio particular emanado de la subdivisién del suelo y su
val ori zaci 6n, se exige la cesion obligatoria, gratuita y formal en
| os registros correspondientes a favor del Minicipio de las calles
y avenidas antes descriptas y de los espacios de la faja de
defensa costera y cafiadones transversal es consi gnadas en este plan
y en las disposiciones |ocales, provinciales y nacionales sobre
nmensuras que sean de aplicaci 6n. -

ARTI CULO 96°: ( Apr ovecham ent os ur bani sti cos) . - Los
aprovecham entos urbanisticos seran establecidos a propuesta de
las Oicinas Técnicas Conpetentes de la Minicipalidad o por |os
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prom tentes urbani zadores de tales areas, en concordancia con |as
directrices de este plan, de su orientaci6n conb area rur-urbano o
suburbana, y en concordancia con | as demas normas de aplicaci 6n. -

ARTI CULO 97°: (QOtras especificaciones).— Las futuras propuestas de
urbani zacién de esta area cunpliran con las siguientes
especi ficaci ones particul ares:

Previo a la aprobaci 6n de nuevos | ot eos o]
enprendi mentos en esta area, la Secretaria de Planeamento de |la
Muni ci palidad validara el cunplimento de | os trazados viales

princi pal es consignados, u otros que sean del caso, a |os efectos
de asegurar al area de una adecuada conectividad con el resto de
| a pl anta urbana.

A partir de la vigencia de este Plan el Minicipio
estara abierto a las instancias de saneam ento dom nial acordes
con este plan. -

ARTI CULO 98°: (Perfil de usos).- Los wusos permtidos seran
residenciales y turisticos. A propuesta del desarrollador publico
o privado, cuando se presenten |as correspondi entes solicitudes de
fraccionam ento y subdivision del suelo, podran el evarse al
Consejo Deliberante proyectos detallados de zonificaciones
interiores y de usos congruentes con las directrices y con |as
restantes pautas aqui prescriptas.-

ARTI CULO 99°: (Falta grave).- Se califica cono falta grave:

La no cesi6n perfeccionada o |a ocupacion de |os
espaci os publicos que se asignen al uso comunitario (plazas vy
calles), de acuerdo a las disposiciones vigentes en materia de
fracci onam ent os, subdi vision del suelo y de desafectaci 6n del
suel o de domi ni o publi co.

La construccion de nuevas subdivisiones, cam nos
interiores o edificaciones sin permso previo por parte de la
Muni ci pal i dad.

AREA LAS GRUTAS — LAS COLORADAS

ARTI CULO 100°: (Delimtacion).- El area denom nada Las Gutas -
Las Coloradas, esta delimtada por la linea de mas alta marea de
la Bahia de San Antonio desde el Cafiadén de La Pal oma hasta el
primer cafadon al sur de Piedras Col oradas, por el nmisno al oeste
hasta el camno al Sétano, y por este hasta el Cafadon de La
Pal onra. Esta area forma parte de |a designada Reserva Bal neario
Las Gutas, tal conb consta en |os correspondi entes planos de
nensur a. -
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ARTI CULO 101°: (Directriz Las Gutas — Las Col oradas).- Esta area
costera sur de las Gutas se afirmara conp un éarea turistica y
resi denci al, operandose con un gran respeto por |a conservacion y
accesibilidad publica a la costa, pronovi éndose |a concreci6n de
productos turisticos de alta calificacion en sus puntos nas
si ngul ares. -

ARTI CULO 102°: (Rem si 6n). - Se aplican las disposiciones
especificas planteadas para toda |a Macrozona Costera (véase la
seccion 1 de este Titulo). -

ARTI CULO 103°: (C asificacién del suelo).- Se clasifica comp suelo
pot enci al nent e urbani zabl e, cabiendo |os atributos sefial ados en el
Titulo 1|, subsidiarianente se aplica en parte su clasificacion
cono un Area de Atencién Prioritaria. -

ARTI CULO 104°: (Macrotrazado Oicial. Costanera y vias parque
proximas a |os cafadones). Para esta area se define conp
Macrotrazado Oicial una red vial primaria constituida por

Una Avenida Costanera de 50 netros de ancho, que se
trazara tierra adentro de |la Faja de Defensa Costera, tal cono
consta en |os correspondi entes recaudos graficos; en el trano
contiguo al Zanjén de La Paloma se hara un estudio de detalle,
autori zandose un ajuste de las prescripciones anteriores acorde
con un adecuado nanej o anbi ent al

Un ensanche a 50 netros del actual Canino a |as
Col or adas;

Una Via — Parque proxima a cada uno de | os principal es
zanj ones o cafiadones (en concordancia con |as pautas planteadas en
la Seccién 1 de este titulo); se trataran de dos vias en el caso
del area de Piedras Col oradas, dado su val or nodal y paisajistico,
gue el Minicipio podra exigir de un ancho especial, myor al ya
consi gnado.

Para su i npl enent aci 6n

Se encomienda a la Secretaria de Planeamiento que
dentro de los 18 neses siguientes a l|la pronulgacion de esta
Ordenanza, o ante solicitudes fundadas y perfeccionada de
subdi vi si 6n del suelo, se proceda a su definicidn mas precisa.

En | os predios afectados se establece conpb restriccion

de dominio la edificacion en las fajas de cam no del Macrotrazado
Oicial para esta area.

35



- <

MUNI CI PALI DAD DE SAN ANTONI O OESTE _ PODER LEG SLATI VO
CONCEJO DELI BERANTE “1905 — ANO DEL CENTENARI O — 2005
Provincia de Rio Negro

Se condiciona |a aprobacién de toda subdivision de
suel o en esta area a la cesion gratuita, obligatoria y formal de
area de calles antes descripta y de los restantes espacios
publ i cos enuner ados.

Los restantes trazados viales seran propuestos por
cada desarrol |l ador y/o por el Minicipio, si asum ese tal rol

ARTI CULO 105°: (Cesi6n obligatoria y gratuita del espacio para |as
futuras calles y espacios publicos).— Conb contrapartida del
beneficio particular emanado de la subdivisién del suelo y su
val ori zaci 6n, se exige la cesion obligatoria, gratuita y formal en
| os registros correspondientes a favor del Minicipio de las calles
y avenidas antes descriptas y de los espacios de la faja de
defensa costera y cafiadones transversal es consi gnadas en este plan
y en las disposiciones |ocales, provinciales y nacionales sobre
nmensuras que sean de aplicaci 6n. -

ARTI CULO 106°: ( Apr ovecham ent os ur bani sticos). - Los
aprovecham entos urbanisticos seran establecidos a propuesta de
las Oicinas Técnicas Conpetentes de la Minicipalidad o por |os
prom tentes urbani zadores de tales areas, en concordancia con este
plan y con | as demas normas de aplicaci on. -

ARTI CULO 107°: (Qiras especificaciones).— Las futuras propuestas
de urbanizacion de esta area cunpliran con las siguientes
especi ficaci ones particul ares:

Previ o a la aprobaci 6n de nuevos | ot eos o]
enprendi mentos en esta area, la Secretaria de Planeamento de la
Muni ci palidad validara el cunplimento de | os trazados viales

princi pal es consignados, u otros que sean del caso, a |os efectos
de asegurar al éarea de una adecuada conectividad con el resto de
| a pl anta urbana.

En el sector de Piedras Col oradas se pronobvera una
oper aci on especial de urbanizacion (proyecto - estrella),
consignada al tratar las obras puablicas del plan (véase el
articulo 191°). -

ARTI CULO 108°: (Perfil de usos).- El perfil de usos predom nante
serd turistico y residencial. A propuesta del desarrollador
publico o privado, cuando se presenten |as correspondientes
solicitudes de fraccionamento y subdivisién del suelo, podr &n
el evar se al Consej o Del i berante pr oyect os det al | ados de
zonificaciones interiores y de usos congruentes con |as
directrices y con | as restantes pautas aqui prescriptas.-
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ARTI CULO 109°: (Falta grave).- Se califica conp falta grave la no
cesi Oon perfeccionada o |a ocupaci 6n de |os espaci os publicos que
se asignen al uso comunitario (plazas y calles), de acuerdo a |as
di sposi ciones vigentes en materia de fracci onam entos, subdivision
del suelo y de desafectaci 6n del suelo de dom nio publico.-

AREA EL BUQUE

ARTI CULO  110°: (Delimtacion). - El area provi si onal nent e
denominada a |los efectos de esta ordenanza conop El Buque esta
delimtada por la linea de mas alta marea desde el priner cafiadén
al sur de Piedras Coloradas hasta El Sotano, desde |la barda o
carcava principal hasta el alanbrado que |la separa de |la parcela
rural 290. 045, por esta linea hasta el priner cafiadon al sur de
Pi edras Col oradas, y por este hasta la linea de nmas alta narea. -

ARTI CULO 111°: (Directriz El Buque).- Esta éarea costera e
interior, entre Las Coloradas y El Sétano, se afirmara conb un
area de reserva urbana abierta a futuros desarrollos que deberan
adoptar un perfil diferencial a Las Gutas y su expansion hacia
Las Col oradas consignada en este Plan. Por el nonento, no es de
interés publico ni de oportunidad su desarrollo, prohibiéndose
toda edificacion, apertura de camnos Yy subdivisiones de suelo
irregul ares, no asociados a su condicio6n rural. -

ARTI CULO 112°: (Rem si 6n). - Se aplican las disposiciones
especificas planteadas para toda |a Macrozona Costera (véase la
seccion 1 de este Titulo).

ARTI CULO 113°: (Casificacion del suelo).- Se clasifica conb suelo
de potencial ur bani zaci 6n  diferida, cabiendo los atributos
sefialados en el Titulo |, subsidiarianmente se aplica sus
cl asificaciones secundarias cono un Suelo de Atencion Prioritaria
en su frente costero y conmo un Suelo de regularizacion,
saneanm ento y desaf ectaci on. -

ARTI CULO 114°: (Activacion de un nuevo planeamento para esta
area).- Se condiciona la aprobacién de toda subdivision de
nat ural eza urbana de este suelo a |a previa generaci 6n de un marco
de planeam ento especifico que se defina a su tienpo, cuando se
enti enda de oportunidad y sostenible su urbanizacion. A partir de
di cha propuesta de planeam ento especial, en concordancia con este
pl an, podra canbiarse su categoria de suelo, designandose cono
“suel o potenci al nente urbani zabl e”. -

ARTI CULO 115°: (Falta grave).- Se califica conb falta grave la
generaci 6n de nuevas subdivisiones, <camnos interiores o el
| evantam ento de nuevas edificaciones sin perm so previo por parte
de | a Mini ci pal i dad. -
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SECCI ON 5 ZONA PENi NSULA VI LLARI NO

ARTI CULO 116°: (Remisio6n).- La Zona Peninsula Villarino, abarca |a
denom nada Expansi 6n de San Antonio Este, Punta Villarino, Punta
Perdices y las Playas del Este. Tanmbi én conprende parte del Area
de |la Bahia Interior consignada en la Seccion 3, aplicandose
tambi én para esa subarea las prescripciones indicadas en esta
secci6on, a la que cabe renitirse.-

ARTI CULO 117°: (Delimtacion Peninsula Villarino).- La zona
denom nada Peninsula Villarino conprende la peninsula del msno
nonbre delimtada por la |linea de nas alta marea de |a Bahia San
Antonio y del Golfo San WMtias, siguiéndose por wuna I|inea
perpendicular a la costa a la altura de |la Baliza San Matias hasta
su encuentro con el acceso pavinentado al Puerto del Este, por
esta via se continua 800 netros al norte de la msm hasta
cruzarse con una linea imaginaria paralela a la costa del Golfo
San Matias, desde ese punto hasta hacia el oeste hasta cortarse
con | a Bahia San Antoni o. -

ARTI CULO 118°: (C asificacion del suelo y directriz para toda la

peninsula).- La Peninsula Villarino, en sus diversas areas, tiene
distintas clasificaciones del suelo, <conb se plantea en la
presente seccion. Secundari anmente, se clasifica, no soélo su

frente costero, sino toda la pieza conb un Suelo de Atencion
Prioritaria para |las actividades portuarias conpatibles con su
conservaci 6n anbiental conmp pieza sustantiva y fréagil del Area
Nat ural Protegida Bahia San Antonio. Dicha prioridad portuaria (y
para usos subsidiarios) se funda en |as ventajas conparativas de
escal a regional del citado puerto.-

ARTI CULO 119°: (Articulacidén de conpetencias y de una estrategia
concertada de manejo para toda la Peninsula Villarino).- Dentro de
las prioridades y orientaciones establecidas por este plan, vy
dados los miltiples actores con conpetencias e intereses
convergentes no articul ados, se pronovera desde el Mnicipio la

formacion de un Gupo de Trabajo Politico - Técnico para la
formul aci 6n de una Estrategia Concertada de Actuacion Territoria
de la Peninsula Villarino. Para ello se invitara a su

integraci on, junto al Minicipio, al Ente Regul ador del Puerto de
San Antonio Este, a la Autoridad Local del Area Natural Protegida
Bahia San Antonio, al CODEMA, a l|la Secretaria Provincial de
Turisnmo, el ente de ferrocarriles y a otras entidades que en conun
acuerdo se estine conveniente incluir. Su objetivo sera la
f ormul aci 6n de di cha estrategi a de conpati bilizaci on y
coordi naci 6n sectorial en un plazo méxi nb de nueve neses a partir
de su constituci én, cul mnando, al final de dicho periodo con un
Docunento Sintesis de Desarrollo y Ordenamento Territorial de |a
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Peninsula Villarino, que podria habilitar la firma de un acuerdo
vincul ante entre | os diversos operadores. -

AREA EXPANSI ON DE SAN ANTONI O ESTE

ARTI CULO 120°: (Delimtacion).- La expansion de San Antonio Este
conprende el éarea delimtada por la actual planta urbana, una
linea imaginaria trazada desde el vértice este de la Quinta 032
hasta el punto de unién de la Ruta de acceso al Puerto con la
linea de alta tension, por esta |linea desde tal vértice sudeste de

la quinta 033, desde alli por e lado oeste de la calle
Tr abaj adores Portuarios hasta el actual alanbrado de |la Quinta 030
(Termnal Portuaria), desde alli en direccion sudeste una |inea
i magi naria de 500 nmetros desde el vértice sudeste de dicho predio
y desde alli una linea perpendicular a la costa.-

ARTI CULO 121°: (Directriz Expansién San Antonio Este).- Se

afirmara cono pueblo portuario a calificar con equipamentos vy
servicios locales, privilegiandose conb area peri portuaria,
regul &ndose con gran cautela |los crecimentos residenciales a |os
ef ectos de no hipotecar un suelo de reserva de gran potencialidad
portuaria y logistica de relevancia regional, pero enclavado en un
area de gran fragilidad anbiental y buena cobertura m croregiona
de servicios dentro del propio municipio.-

ARTI CULO 122°: (Casificacién del suelo).- Se clasifica conmb suelo
pot enci al nent e urbani zabl e, cabiendo |os atributos sefial ados en el
Titulo |, subsidiarianente, toda l|a Peninsula Villarino esta
clasificada cono suelo de atencion prioritaria portuaria, por lo
cual tal afectacion es la que se privilegiara.-

ARTI CULO 123°: (Apr ovechanmi ent os ur bani sticos). - Los
aprovecham ent os urbani sticos seran anal ogos a |os existentes. Los
m snos seran establecidos a propuesta de las Oicinas Técnicas
Conpet ent es de | a Muni ci pal i dad o] por | os prom tentes
urbani zadores o desarrolladores sectoriales de tal area, en
concordancia con este plan y con |as denmas nornmas de aplicacién.
En particular, se prevera un viario y predios de gran porte para
| os playones de diverso tipo.-

ARTI CULO 124°: (Oras especificaciones).— Se cunpliran con |as
si gui entes especificaciones particul ares:

Se apostarda a la calificacién de l|la planta urbana
par al el amente a su contenci én al creci m ento.

Dentro de esta area, los terrenos frentistas al puerto
y areas contiguas de domnio nunicipal, no se enajenaran sino que
se concesionaran o se otorgaran otros perm sos tenporales de uso
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en concordancia con futuros Planes de Desarrollo Portuario.
Tanpoco se afectaran a usos residenciales y turisticos.

Previ o a la aprobaci 6n de nuevos | ot eos o]
enprendimentos en esta éarea, la Secretaria de Planeamento vy
Gbras Publicas de |a Minicipalidad coordinara su propuesta con | as
enti dades convergentes en materia del desarrollo portuario.

Se desalentara la edificacion de conjuntos de vivienda
del IPV. A propuesta de las enpresas portuarias, estas podrian
realizar viviendas de caracter tenporal

Se pronover an nej or es medi os de comuni caci 6n
terrestres y maritinmos con San Antonio Qeste.

ARTI CULO 125°: (Usos).- El perfil de los usos permitidos sera
analogo al de la actual planta wurbana de San Antonio Este,
adm ti éndose una mayor diversificaciéon en los servicios. A
propuesta del desarrollador publico o privado, cuando se presenten
| as correspondientes solicitudes de fraccionamento y subdivision
del suel o, podran elevarse al Consejo Deliberante proyectos
detal | ados de zonificaciones interiores y de usos congruentes con
las directrices y con |las restantes pautas aqui prescriptas.

ARTI CULO 126°: (Falta grave).- Se califica conb falta grave la
apertura de suelo residencial no acorde con las directrices vy
otras especificaciones precedentes.

AREA PUNTA VI LLARI NO

ARTI CULO 127°: (Delimtacion).- El area denom nada Punta Villarino
corresponde al vértice de l|a peninsula hononim, delimtandose
provi sional nente por la linea de mas alta narea de |la Bahia San
Antonio, por una linea imginaria trazada 500 netros en forma
paralela al |ado oeste de la Quinta 030 (Term nal Portuaria) hasta
su encuentro con |l a prolongaci 6n del |ado sudeste de dicho predio,
por esta hasta la calle Trabajadores Portuarios, siguiendo |a
m sma hasta su encuentro con la |linea de alta tension, siguiendo
por esta hasta la ruta de acceso al Puerto, continuandose por la
m sma hasta el acceso al pescadero La Conchilla, y de este punto

en forma perpendicular hasta |a Ilinea de ms alta narea,
bordeadndose |la peninsula por esta Ilinea hasta el punto de
parti da. -

ARTI CULO 128°: (Directriz Punta Villarino).- Este vértice

peni nsul ar de |a peninsula hondnima, se gestionara afirmndose su
vocaci 6n conp parque publico y conp anbito natural singular de
significacién dentro del funcionami ento del Area Natural Protegida
Bahia San Antonio. En concordancia con ello se pronbvera su puesta
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en valor como un Parque Dunar, mrador de toda la bahia,
pronovi éndose |la realizacion de actividades de conservacion y
educaci 6n  anbi ent al , recreativas y de ocio, con al gunos
equi pam ent os acordes. -

ARTI CULO 129°: (C asificacion del suelo).- Se clasifica conb suelo
no urbani zabl e, cabiendo |los atributos sefialados en el Titulo I,
subsi di ari anent e se clasifica cono un Area de At enci 6n
Prioritaria. -

ARTI CULO 130°: (Declaratoria de Punta Villarino cono futuro Parque
Publico).- Se declara el area de Punta Villarino antes delimtada
cono espacio de domnio publico afectado al uso publico
comunitario a los efectos de su gestidén cono un futuro Parque
Publ i co. -

ARTI CULO 131°: (Encomenda).- Se encomenda a |la Secretaria de
Pl aneam ento y Cbras Publicas que en el plazo de |os proxinos 18
nmeses proceda a:

La confirmacidén de la delimtacion precedente,
ajustandola y previendo un Area de Reserva y de Anortiguacion
Portuarias conpatibles con |a adecuada conservaci 6n anbi ental del
conjunto y con |l os estudios en curso sobre |a eventual expansion vy
di versificaci 6n del Puerto de San Antonio Este;

Su registro catastral;

su sefial i zaci 6n primri a, i ndi cando su nueva
condi ci On;

pronover su nejor gestién en consulta y cooperacioén
con | a Del egaci 6n Municipal, con el Ente Regul ador del Puerto de
San Antonio Este y con |la Autoridad Local del Area Protegida Bahia
San Antoni o. -

ARTI CULO 132°: (Restricci6én de domnio).- A partir de Ila
aprobaci 6n de esta Ordenanza, y hasta tanto se de cunplinmento de
| as acciones anteriores de |la encomenda anterior y se concrete
una explicita estrategia concertada y fundada de manejo y puesta
en valor, regird una restriccion de domnio por parte de la
aut ori dad nuni ci pal para:

La realizacion de obras civiles, tanto de camneria,
edificacion, o para |la extraccion de éaridos, por parte de
cual qui er operador, sea publico o privado;

el otorgam ento de concesi ones;

su desaf ectaci 6n cono suel o de propi edad nuni ci pal . -

ARTI CULO 133°: (Usos).- Dentro de la estrategia concertada de
acci on, se admtiran usos vinculados a |a conservaci 6n y educaci 6n
anbiental, a la puesta en valor del sitio 'y wusos turistico -
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hoteleros en algunos enclaves acotados, con inplantaciones

am gabl es con | os cordones dunares, de acuerdo a |o sefial ado en el
articulo 190, inciso c).-

ARTI CULO 134°: (OQras especificaciones).- Hasta tanto se concrete
una estrategia concertada y fundada de manejo y puesta en val or
se prohiben |as obras puablicas y privadas de aperturas de cam nos,
de extraccién o relleno del suelo, y de disposicioén de residuos
sol i dos. -

ARTI CULO 135°: (Faltas graves).- Se califica conob falta grave

La concrecion de obras publicas o privadas no
incluidas en una estrategia concertada y fundada conb |a antes
sefal ada;

| a extracci on o rell eno del suel o.

AREA PUNTA PERDI CES

ARTI CULO 136°: (Delimtacion).- El area denom nada Punta Perdices
corresponde al vértice de l|a peninsula hononim, delimtandose
provi sional nente por la linea de mas alta narea de |la Bahia San
Antonio, el lado noreste de la Quinta 032 y su prolongacién
i mgi naria hasta Caleta Falsa, y por su linea de mas alta narea
bor deadndose | a punta hasta el punto de partida. -

ARTI CULO 137°: (Directriz Punta Perdices).- Esta area singular,
contigua a la Caleta Falsa y a la Bahia San Antonio, se
gestionara afirmandose su vocacion conp parque publico. En
concordancia con ello se alentara |la realizacion de actividades
recreativas y de ocio, su organizacién interna y su equi pan ento
acorde con su funcion y con un manejo anbiental consistente, en
concordancia con su situaci 6n costera y con su condici 6n de formar
parte del Area Natural Protegida Bahia San Antonio. -

ARTI CULO 138°: (C asificacion del suelo).- Se clasifica conb suelo
no urbani zabl e, cabiendo |los atributos sefialados en el Titulo I,
subsi di arenent e se clasifica conp un Area de At enci 6n
Prioritaria. -

ARTI CULO 139°: (Declaratoria de Punta Perdices cono futuro Parque
Publico).- Se declara el area de Punta Perdices, antes delimtada,
cono espacio de domnio publico afectado al uso publico
comunitario a los efectos de su gestidén cono un futuro Parque
Publ i co. -

ARTI CULO 140°: (Encomenda).- Se encomenda a |la Secretaria de
Pl aneam ento y Cbras Publicas que en el plazo de los proxinos 12
nmeses proceda:

Su registro catastral
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su sefial i zaci 6n primri a, i ndi cando su nueva
condi ci on;

a pronover su mejor gestidn en consulta y cooperacion
con la Autoridad Local del Area Protegida Bahia San Antoni o. -

ARTI CULO 141°: (OQras especificaciones).- Hasta tanto se concrete
una estrategia concertada y fundada de nmanejo y puesta en val or,
se prohiben |as obras puablicas y privadas de aperturas de cam nos,
de extraccién o relleno del suelo, y de disposicioén de residuos
sol i dos. -

ARTI CULO 142°: (Faltas graves).- Se califica conb falta grave

La concrecion de obras publicas o privadas no
incluidas en una estrategia concertada y fundada conpb |la antes
sefial ada;

| a extraccion o relleno del suelo.

AREA PLAYAS DEL ESTE

ARTI CULO 143°: (Delimtacién).- El area denoninada Playa del Este
conprende el poligono costero frontal a la Ruta de acceso al
Puerto de San Antonio Este, delimtada por esta via costanera, una
perpendicular a la msm desde esta via hasta la traza prevista al
ferrocarril al puerto a la altura de La Bonba, y desde aqui la
traza del ferrocarril hasta su encuentro con una linea inmaginaria
paralela y a unos 500 nmetros de la |linea de maxi ma narea del Colfo
San Matias, por esta hasta su encuentro con el tranp norte - sur
de la ruta de acceso al puerto, y por la msnma hasta el punto de
parti da. -

ARTI CULO 144°: (Directriz Playas del Este).- Esta area costera de
la Peninsula Villarino, frentista a la Ruta de acceso al Puerto,
se afirmara cono un &rea no urbani zable dado su condici onam ento
cono area de atencion prioritaria en relacion al puerto y a su
fragilidad anbiental. Su desarrollo futuro es inescindible de la
estrategia concertada de manejo para toda la Peninsula Villarino,
tal conmb se consigna en el articulo 119°. Por el nonento, no es de
interés publico ni de oportunidad su desarrollo, prohibiéndose
toda edificacion, apertura de camnos Yy subdivisiones de suelo
irregulares, incluido el desarrollo de Saco Viejo. Asinm snp, se
pronover an al gunos equi pam entos en el cordén de pl ayas. -

ARTI CULO  145°: (Rem si 6n). - Se aplican las disposiciones
especificas planteadas para toda |a Macrozona Costera (véase la
seccion 1 de este Titulo).-

ARTI CULO 146°: (C asificacion del suelo).- Se clasifica conb suelo
no urbani zable, cabiendo |os atributos sefialados en el Titulo I,
subsi di ari anente se aplica sus clasificaciones secundarias conp un
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Suel o de Atencion Prioritaria en su frente costero y cono un Suelo
de regularizacion, saneanmento y desafectacion en el area del
| oteo irregul ar denom nado Saco Viejo. -

ARTI CULO 147°: (Activaciéon de wuna contencion y regularizacion
fundada del loteo irregular de Saco Viejo). En relacién a dicho
enprendimento, ante |os avances irregulares del msno, en
concordancia con su clasificacién secundaria de suelo, se
encom enda a | a Secretaria de Planeam ento y Cbras Publi cas:

Docunmente y registre notarialnente, dentro de |os seis
nmeses a partir de la aprobacion del este plan, el Estado de
situacion de las edificaciones y demas obras civiles, invitandose
a cooperar a las entidades con conpetencias convergentes, conb |lo
es la Secretaria Provincial de Turisno y a |la Autoridad Local de
Area Natural Protegida Bahia San Antoni o;

ponga en conocimento al propietario del suelo y a sus
ocupantes, las directrices de planeamento para esta area y sus
restricciones a la edificacion y a | as subdivi siones parci al es;

realice l|las correspondi entes acciones admnistrativas
y judiciales para efectivizar el no avance de |as acciones
i rregul ares;

mani fieste |a disposicion del Minicipio de contener vy
regul ari zar |la situaci 6n, de aceptarse |o0s siguientes térm nos:

La no realizaci 6n de nuevas obras civiles irregul ares
a partir de la notificacion al propietario y ocupantes del
presente plan;

| a espera de tal es actuaciones de regul ari zaci 6n hasta
tanto se defina |la Estrategia concertada de nmanejo para toda la
Peninsula Villarino, establecida en el articulo 119°, con sus
correspondi entes restricciones de doni ni o;

la posible realizacién de obras de rehabilitacioén
anbi ental por parte del propietario, previanmente autorizadas por
el Muni ci pi o;

presentar un proyecto de fraccionam ento y subdivisioén
del suelo de gran tamafio acorde con su condicion de suelo no
ur bani zabl e, con cam nerias, edificaciones y usos de acuerdo a |os
articul os siguientes.-

ARTI CULO 148°: (Condicionanmentos y activacion de un nuevo
pl aneam ento para esta area). Se condiciona |a aprobaci 6n de toda
nueva subdivisiéon de suelo a la previa definicidén y aprobacion
muni ci pal de:

La Estrategia concertada de nmanejo para toda |a
Peninsula Villarino definida en el articulo 119°.

La explicita definicion municipal de areas de reserva
para futuras obras de infraestructura (ferrocarril al puerto) o de
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alta fragilidad anbi ent al 0 pal eont ol 6gi ca (formaci ones

pal eont ol 6gi cas de alto valor, etc.).

ARTI CULO 148°a: (Aprovecham entos urbanisticos). Cunplidas tales
actuaciones, y respetadas |as correspondientes restricciones de
dom nio, seran de aplicacion |os siguientes aprovecham entos
ur bani sti cos:

" Superficie minina de la parcela = 4 hectéareas (40.000
).

Lado minino de |a parcela = 200 netr os.

Retiros perinmetrales = 10 netros

Retiro sobre el limte predial costero = 15 netros.

Este limte predial costero se conputa a partir del
borde interior o tierra adentro de la Faja de defensa costera
definida en esta Ordenanza.

Area maxima edificable = 1.000 nt

Altura maxi ma de edificacion = 11.00 netros. Se adnite
hasta una Planta Baja y dos nivel es.

ARTI CULO 148b°: (OQtras especificaciones Area Playas del Este).-
Cunplidas las actuaciones del articulo 148°, se aplicaran |Ias
si gui ent es especificaci ones conpl enentari as:

Se adnmiten conplejos de cabanas, unitarios o
i nt egr ados a conplejos hot el er os y recreativos, Si sus
af ect aci ones son puntual es y de baja intensidad.

La apertura de caminos interiores serd reducida a
juicio fundado de |la Secretaria de Planeamento de Ia
Muni ci palidad. Las solicitudes de pernmsos de construccidon o
subdivision del suelo o la licencia para el desarrollo de |as
actividades permtidas, se aconpafiaran de un esquerma planinetrico
de la camineria interior a cada predio.

En toda el éarea no se admtiran construcciones
precari as.

No se admtiran condom nios en Propiedad Horizontal
gue supongan la generacio6n de nuevas subdivisiones prediales
i ndi visas o de hecho dentro de cada predio.

ARTI CULO 148c°: (Uso0s).- Los wusos permtidos seran vivienda,
hotel es, hosterias u otros vincul ados a | a conservaci 6n anbi ent al .

ARTI CULO 149°: (Falta grave).- Se califica conb falta grave la
generaci 6n de nuevas subdivisiones, camnos interiores o el
| evantam ento de nuevas edificaciones, o la anpliacion de |as
exi stentes, sin el perm so previo por parte de |la Minicipalidad. -

45



- <

MUNI CI PALI DAD DE SAN ANTONI O OESTE _ PODER LEG SLATI VO
CONCEJO DELI BERANTE “1905 — ANO DEL CENTENARI O — 2005
Provincia de Rio Negro

AREA CAM NO DE LA COSTA

ARTI CULO 150°: (Delimitacion).- El area denom nada Canmino de |a
Costa conprende el territorio costero a anbos |ados de esta ruta,
desde su encuentro con el acceso pavinmentado al Puerto de San
Antonio Este (proxinbo a La Bahia de San Matias) 400 netros al
norte del msnp, siguiendo por una l|linea imaginaria paralela al
Camino de la Costa hasta una linea perpendicular a la costa a |la
altura del Pescadero La Alcantarilla, por esta linea al sur hasta
la costa, siguiéndose por su linea de mAs alta marea hasta una
| inea perpendicular a la Baliza San Matias, por esta hasta la ruta
de acceso al puerto de San Antonio Este y por la msma hasta el
punto de partida. -

ARTI CULO 151°: (Directriz Area Canmino de la Costa).- Esta area
mar cada por el inicio o fin actual del I|lamdo Cam no de | a Costa,
se afirmard conbo un area de potencial urbanizacion a futuro en el
gue se podrian habilitar npdos de asentam ento diversos a |os de
resto del muni ci pio, privilegiandose conplejos turisticos vy
residenciales con servicios de categorias nedias y altas, no
aut ori zandose | ot eos urbanos o suburbanos convenci onal es. -

ARTI CULO  152°: (Rem si 6n). - Se aplican las disposiciones
especificas planteadas para toda |a Macrozona Costera (véase la
seccion 1 de este Titulo). -

ARTI CULO 153°: (C asificacion del suelo).- Se clasifica conb suelo
de potenci al ur bani zaci 6n  diferida, cabiendo |os atributos
sefialados en el Titulo |, subsidiarianente se aplica sus
clasificaci ones secundarias conb un Suelo de Atencidn Prioritaria
en su frente costero. -

ARTI CULO 154°: (Perfil de usos).- El perfil de usos a pronover
seria de hoteleria y de conplejos turisticos de cuatro y cinco
estrellas, hosterias de canpo y progranas simnlares. -

ARTI CULO 155°: (QOtras especificaciones).- La apertura del suelo y
su canbio reclasificacion se hard a partir de la generacidén o
eval uaci 6n de proyectos unitarios, a nodo de “productos turistico
— urbanisticos”, con sus diversas pre-factibilidades. -

Se encomenda a la Secretaria de Planeanmiento y Oobras
Publica fije dentro de un plazo de un afio a partir de |la fecha de
aprobaci 6n de este plan, indicadores referenciales que habiliten
la gestion o pronocion de tal suelo y/o de |os proyectos
particul ari zados. -

ARTI CULO 156°: (Falta grave).- Se califica conb falta grave la
generaci 6n de nuevas subdivisiones, <camnos interiores o el
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| evantam ento de nuevas edificaciones, sin el perm so previo por
parte de la Municipalidad y no ajustadas a este plan y a | as demas
di sposi ci ones vi gentes. -

CAPi TULO 2
MACROZONA DE LA ESTEPA

SECCI ON 1 ZONI FI CACI ON Y DI RECTRI CES

ARTI CULO 157°: (Macrozona de |la Estepa. Contenido).- La Macrozona
de la Estepa esta fornada por el anbito interior y no costero de
jurisdiccion municipal. Sus areas interiores se precisan en |os
siguientes articulos y secciones. -

ARTI CULO 158°: (Zonas interiores Macrozona de |la Estepa).- La
Macrozona de | a Estepa conprende | as siguientes areas interiores:

El Cruce
Par que Bander a

SECCI ON 2 AREAS ESPECI FI CAS

AREA EL CRUCE

ARTI CULO 159°: (Delimtacion).- El éarea denomnada El Cruce
conprende |l as bandas linderas al noroeste de la Ruta 3 y de la
Ruta 251, en el poligono definido por la Ruta Nacional N 3, desde
Su interseccion con la Ruta Nacional N 251 hacia el sur hasta la
Estaci 6n Transformadora de Edersa, desde alli al norte siguiendo
la linea de alta tensi 6én hasta su encuentro con el limte noroeste
de la Parcela 1 del Plano de Mensura Duplicado 1805, y desde alli
siguiendo una |linea poligonal que incluya las parcelas 1,2,3 y 4
de di cho pl ano. -

ARTI CULO 160°: (Directriz E Cruce).- Esta area nuy bien
vertebrada a nivel vial, se privilegiarda conbo un area logistica y
de servicios, admtiéndose |os programas que demandan suelo de
gran porte. En esta area la apertura de suelo para residencia se
habilitara de crecer | as actividades de servicio antes
prescripta. -

ARTI CULO 161°: (Cdasificacion del suelo).- Se clasifica conmp un
suelo de urbanizaci6n restringida, cabiendo los atributos
sefial ados en el Titulo I.-

ARTI CULO 162°: ( Apr ovecham ent os ur bani sticos). - Los
aprovechani ent os urbani sticos son | os siguientes:

Superficie mininma de |la parcela = 1 hectéarea (10.000
nf) .
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Lado minino de |a parcela = 80 netros.

Retiros perinetrales = 10 netros.

Retiro sobre el limte predial de rutas = 15 netros.

Factor de Ocupaci 6n del Suelo (FOS) = 15%

Altura médxi ma de edificacion = 11.00 netros. Se adnmite
contenedores unitarios o edificaciones hasta una Planta Baja y dos
ni vel es.

ARTI CULO 162a°: (Encomienda).- Se encomenda a la Secretaria de
Pl aneam ento y Cbras Publicas que analice |a posible anpliacion de
esta zona desde El Cruce por la Ruta de acceso a San Antonio QCeste
hasta La Estanciera, de aqui por la via del ferrocarril hasta |a
Ruta 3, u otras delimtaciones suplenentari as.

En tal analisis se evaluara |a posible inplantaci on de
servicios de gran porte usos sem industriales blandos y de bajo
i npacto, conpatibles con la frégil condicidén de portal de toda
esta area, actualnmente clasificada cono suelo rural

ARTI CULO 163°: (Usos). - Se adm ten usos i ndustri al es
anbi ental mente control ados, deposi t os, pl ayones de carga Yy
servicios de ruta. Se condiciona la residencia en concordancia

con la directri z. -

AREA PARQUE CERRO BANDERA

ARTI CULO 164°: (Delimtacion).- Conprende el actual predio de
dom ni o muni ci pal en que se localiza el Cerro Bandera. -

ARTI CULO 165°: (Directriz Area Parque Cerro Bandera).- Esta area
ubi cada al noroeste de Las Gutas se gestionara desdobl andola en
dos subéreas: un Parque PuUblico, focalizado en este cerro, y un
area de urbanizaci 6on restringida contigua a la ex Ruta Provincia
N° 2, en un ancho de unos 400 netros desde el borde de |la zona de
cam no. Esta dltima zona podra utilizarse cono un area de nucl eos
de canpings y otros servicios, a partir de un proyecto control ado
de apertura del suelo.-

ARTI CULO 166°: (C asificacién del suelo).- Se clasifica |a subarea
Par que Bandera conp suel o no urbanizable y el resto conb un suelo
de urbani zaci 6n restringida, cabiendo |os atributos sefal ados en
el Titulo I.-

ARTI CULO 167°: (Declaratoria conmo futuro Parque Publico).- Se
declara el subarea del Cerro Bandera conb espacio de domnio
publico afectado al uso publico conunitario a |os efectos de su
gesti on conmo un futuro Parque Publico.-
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ARTI CULO 168°: (Encomenda).- Se encomenda a |la Secretaria de

Pl aneam ento y Cbras Publicas que en el plazo de |os proxinos 18
nmeses proceda a:

Ajustar su delimtacion precedente, previ endo su
articulacion con la futura Avenida de G rcunval aci 6n, | o0s accesos
al parque y su articulacion con |a otra subarea;

Su registro catastral;

su sefial i zaci 6n primari a, i ndi cando su nueva
condi ci 0n;
ARTI CULO 169°: (Otras especificaciones).- Estas areas se activaran
a partir de un proyecto controlado de apertura del suelo por parte
del Muni ci pi o, junto con el cual se estableceran |os

correspondi ent es aprovecham ent os urbani sti cos. -

TITULO 111
ESPECI FI CACI ONES COVPLEMENTARI AS

CAPI TULO 1 — SOBRE LOS FRACCI ONAM ENTOS DE TI ERRAS

SECCI ON 1 — CESI ONES DE ESPACI OS PUBLI COs

ARTI CULO 170°: (Remisi6n a normas vigentes).- Todo fracci onam ento
deberd cunplir con las normas de aplicacién en esta materia.

Concom tantenente, se aplicaran los criterios planteados en |as
si gui ent es secci ones. -

ARTI CULO 171°: (CesiOn obligatoria y gratuita de suelo para
reserva fiscal).- Todo proyecto de |oteo privado o publico que se
realice sobre wuna superficie igual o nmayor de 1 hectéarea
(equival ente a 10.000 nf), debera afectar conp nininp un seis (6)
por ciento de la superficie total para espacio de reserva fiscal
Tal cesion sera gratuita y obligatoria a favor de Ila
Municipalidad, que la destinara para espacio verde Yy para
equi pamiento conunitario en calidad de bien publico del Estado
Muni ci pal . -

ARTI CULO 172°: (CesiOn obligatoria y gratuita de suelo para |as
avenidas y calles).- Todo proyecto de |loteo privado o publico que
se realice sobre areas con restricciones de domnio por
Macrotrazados vi al es definidos en este plan o por |a Minicipalidad
en instancias posteriores, deberd cederlo de forma gratuita vy
obligatoria a favor de |a Minicipalidad, que |a destinara para ta
uso publico. -

ARTI CULO 173°: (Perfeccionamento de la cesion).- La cesioén de
reservas fiscales y espacios publicos de circulacién sera
perfeccionada con |os actos administrativos de |a aprobaci 6n de
| as correspondientes nensuras conforme a |o establecido en el
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Articulo 1810° del Cdédigo Civil, sin perjuicio de descargar dichas
superficies en las respectivas Actas de Donacion, y de anotarlo
claranente en | os correspondi entes pl anos de nensura. -

ARTI CULO 174°: (Ubicaci 6n de las reservas fiscales).- La ubicacion
de las reservas fiscales serd propuesta tentativanente por el
propi etario del suel o per o sera determnada fundada vy

razonabl enente por |a Muinicipalidad. -

ARTI CULO  175°: (Destino de |as reservas fiscales).- La
Muni ci palidad solo puede destinar |la reserva fiscal a espacio
verde o a equi pam ento conmunitario en calidad de bien puablico de
estado muni ci pal . -

ARTI CULO 176°: (Enajenaci 6n del espacio publico y de |as reservas
fiscales).- La Minicipalidad s6lo podra enajenar por razones de
interés general el suelo afectado a espacio publico y reservas
fiscales. En tal caso debera incorporar de nobdo conpensatorio
otras areas de nmayor calidad en las areas y barrios donde se
realice |la enajenaci 6n. Al respecto:

Se reitera la condicion inprescriptible, inenbargable
e inenajenable, por tanto fuera del conercio, de los terrenos que
constituyen bienes de dom nio publico, tal conp esta consagrado en
el articulo 95° de la Carta Organica Miunicipal y en otras nornas
naci onal es.

En ningun caso se podra enajenar a favor de privados
el suelo de domnio nunicipal afectado a la Faja de defensa de
costas, a avenidas y calles.

En el caso excepcional de enajenaci 6n fundada de otros
espaci os publicos y reservas fiscales, la Minicipalidad deberéa
informar plenamente a |la poblacidon en general y realizard una
audiencia publica, tal conpb esta prescripta en el articulo 9°,
inciso 2, de la Carta Oganica Minicipal. Recién, luego de la
msma y de otros requisitos procedinentales, |a desafectaci on de
tal es bienes debera ser aprobada por dos terceras partes de |os
m enbros del Concejo Deliberante (segun el articulo 95° de Ila
Carta Orgéanica Municipal). -

SECCI ON 2 — PREFACTI Bl LI DAD Y ESTADO DOM NI AL

ARTI CULO 177°: (Resol uci 6n de prefactibilidad). - Todo
fraccionamento requerird una resolucion de su prefactibilidad
desde una perspectiva urbanistica de interés publico, dictada por
el Ejecutivo Comunal a solicitud del propietario. Esta resol ucio6n
no conpronete l|la opinién de |la admnistracion sobre Ia
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factibilidad definitiva del fracci onam ent o, |la cual es de

excl usi va conpetencia de | os propietarios del suelo.

Sin perjuicio de que la clasificacion del suelo sea potencial nente
ur bani zabl e o de urbani zaci 6n restringida, el E ecutivo Minicipa
podra declarar que el loteo no es primarianente factible o
condicionar el msno en el corto plazo si:

La zona no dispone de |os servicios de agua potable,
energia eléctrica y desagles cloacales o no estan previstas
anpl i aciones de |los msnos por el organisnmo y/o por |os servicios
prest adores conpetentes.

El predio a fraccionarse es de wurbanizacién nuy
costosa por su ubicaci 6n, condiciones topograficas en |lo referido
al trazado, apertura de calles o prestaci 6n de servicios publicos.

El condi ci onam ento  del Ej ecutivo Conunal podr a
incluir Jla solicitud de estudios de evaluacidén de inpacto
anbiental o simlares.

La resol uci 6n de prefactibilidad habilita al
propietario a solicitar el visado del proyecto de fracci onam ento.

ARTI CULO 178°: (Aprobaci 6n del proyecto de fraccionam ento.
Perfeccionamento de la titulacion).- Para |la aprobacioén de
cual qui er proyecto de fraccionamento y edificacion el Titulo de
propi edad del predio debera estar plenanente perfeccionado, con
sus correspondi entes autorizaciones e inscripciones registrales.-

CAPI TULO 2 — SOBRE LA ENAJENACION DE SUELO MUNICIPAL DE DOM N O
PARTI CULAR

ARTI CULO 179°: (Directrices de planeamento para |la venta de suelo
muni ci pal de domnio particular).- Sin perjuicio de l|as normas
vigentes, el manejo del suelo de domnio del Estado Munici pal
responderd plenamente a los criterios planteados en este plan
di rector, ajustandose |as disposiciones vigentes en esta materi a.

Las directrices a aplicar seran:

PRI MERA DI RECTRI Z: EI Municipio, a |los efectos del nejor manejo de
su patrinonio de tierras, s6lo enajenard o dejara en garantia (en
caso de acceder en el futuro a fondos fiduciarios o simlares)
suelo clasificado cono urbanizado, en |o posible con Ila
infraestructura mninma ya dotada, fundado en que es el que tiene
mayor val or.
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SEGUNDA DI RECTRI Z: El suelo que se venda debera responder a |as
pautas del plan y del cdédigo existente, facilitando a |os
conpradores el conocimento del m sno.

TERCERA DI RECTRI Z: En | os procesos de enajenaci 6n, se diferenciara
el suelo destinado preferentenmente a enprendimentos turisticos
del suelo destinado a enprendimentos portuarios, logisticos vy
productivos y del suelo para |a poblacién residente pernanente,
pl ant eandose | as garantias correspondi ent es.

CUARTA DI RECTRI Z: El suelo destinado a enprendi mentos turisticos
se vendera a un valor proéxino al de nercado, en tamafios de acuerdo
con |los productos turisticos, a acordar en forma transparente con
| os diversos grupos y organi zaciones turisticas e innobiliarias.

QUI NTA DI RECTRI Z: El suelo destinado a enprendi m entos portuarios
y logisticos contiguos al frente portuario de San Antonio Este no
se vendera sino que se plantearéan otros reginenes de uso contra su
utilizacion efectiva (por concesioén, wusufructo, etc.). Elo se
fundamenta en |l a conservaci 6n de su dom nio, cuestién sustantiva
en todo puerto contenporaneo.

SEXTA DI RECTRI Z: Las “prineras filas de manzanas” de suel o publico
frentista al golfo o cercano a este, en las diversas zonas, en un
area que inplenmentard el Ejecutivo Conunal en acuerdo con |as
pautas y espiritu de este plan, se destinaran a enprendi m entos
turisticos calificados, no para residencia permanente, en
concordancia con |la recomendaci 6n de diversificacion de la oferta
turistica hacia nichos de calidad planteada en otros estudios
t écni cos.

SEPTI MA DI RECTRI Z: Las ventas de suelo para residencia pernanente
respondera a | as sigui entes paut as:

Se focal i zara en San Ant oni o Cest €, adm ti éndose | ot es
i ndi vidual es o en conjuntos habitacional es.

En caso de resolverse a nivel politico la venta o cesion de
tierras publicas para residencia permanente en San Antonio Este,
ello se hard de acuerdo a las pautas de este plan y del futuro y
necesario plan de desarrollo del Puerto de San Antonio Este. En
particular, se localizardn en &reas previsiblenmente no necesarias
o demandables para las futuras actividades ©portuarias vy
| ogi sticas.

En el caso de Las Gutas, si se optase por vender suelo para

pobl aci 6n residente permanente, esta se localizard preferentenente
al oeste de la |ocalidad, cercana a la ruta de acceso,
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conf ormandose un area adecuadanente equipada y con espacios
publ i cos conunitarios adecuados.

OCTAVA DI RECTRI Z: En sus operaciones de venta del suelo, el
Municipio se obliga a ceder a favor de la conunidad |os
correspondi entes espaci os publicos y reservas fiscal es consi gnados
en este plan, en el <codigo y en las restantes nornmas de
aplicacién. A respecto, se encomienda a la Secretaria de
Pl aneam ento y Cbras Publicas proceda en |os proéxinos 18 neses a
un inventario de |os actuales espacios publicos de los cuatro
cascos urbanos, incluidas sus &reas actualnente en tramte de
enaj enaci O0n, registrandol os catastral nente.

CAPI TULO 3 — REGULACI ONES PARTI CULARES

ARTI CULO 180°: (Alturas de edificacion en |as manzanas frentistas
a la costa en el Casco de Las Gutas). En el trano de la prinmera
fila de manzanas del frente costero de Las Gutas del casco
inicial y de su primer ensanche, hasta tanto se dispongan de
estudi os técnicos particularizados, en salvaguardia a las grutas y
barrancas costeras, se restringiran |as nodi fi caciones vy
anpl i aci ones de construcciones existentes, o la edificacidén de
otras nuevas, a una altura maxi na de construcci 6n de 7.50 netros y
de una planta baja y un nivel. Las nmanzanas consi deradas son: 779,
870, 871, 872A, 872B, 872D, 873, 874A, 874B,874C, 875A, 875B,
875C, 875D, 876A , 876B y 877. -

ARTI CULO 181°: (Salinas de Gualicho y Fuerte Argentino cono
Paisaje Protegido y comb Suelo de Atencién Prioritaria).- Las
formaciones de las Salinas de CGualicho y del Fuerte Argentino,
| ocal i zadas en suelo clasificado cono rural, dada su singul ari dad
y contribucion a |a identidad mcroregional, se declaran:

Pai saje Protegido, y

Suel o de Atencion Prioritaria, siendo de aplicacion lo
consignado en el Titulo |

Consecuentenente, hasta tanto se di spongan de acuerdos
de manejo interjurisdiccionales y/o publico — privados, se exigira
un visado nunicipal a l|la apertura de nuevos camnos y a las
edificaciones que se realicen, en los que se verificara el
cunplimento de las directrices y pautas planteadas en este pl an.

Ell o esta en concordancia con el Titulo IV de la Carta
Organi ca Municipal, donde se reconoce el rol orientador y pronotor
del Municipio en el desarrollo rural y en la preservacion de |as
areas de interés natural. -

ARTI CULO 182°: (C ubes de canpo. Prohibicién).- En |a Macrozona de
la Costa se adnmitiran condom nios que cunplan con |as pautas de
este plan, no admitiéndose urbanizaciones del tipo Cub de Canpo,
para asegurar |la mas fluida conectividad y acceso a |la costa. -
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ARTI CULO 183°: (Extraccién de arena).- Se permtira |la extraccioén
de arena y otros aridos en suelo clasificado cono rural, y fuera
de |a Macro Zona de | a Costa. -

] TITULO IV
OBRAS PUBLI CAS DE | NTERES MUNI CI PAL

CAPI TULO 1 — SOBRE LAS OBRAS PUBLI CAS

ARTI CULO 184°: (Bateria de Gbras publicas).- El presente Plan
Director de Ordenam ento Territorial incluye una Bateria de Oobras
Publicas especificas. Su inclusién y prioridad es indicativa,
sefialando el interés nunicipal por su concrecion, aportando
preferencias |ocacionales, de perfil y de sentido estratégico-
tdctico de las diversas obras en relacion a las directrices
generales y particulares del plan. Se incluyen conbp obras publicas
vari os progr anmas de desarrollo | ocal que suponen | a
correspondi ente erogaci 6n econémica y por tanto son anal ogos a una
obra publica convenci onal . -

ARTI CULO 185°: (Actuaciones de corto y nediano plazo).- Las
siguientes obras se realizaran preferencialnente dentro de un
pl azo de hasta 5 afios a partir de |la puesta en vigencia de este
pl an:

Par que Dunar de La Mar Grande — San Antoni o Ceste.
Parque Dunar Villarino - San Antoni o Este.

Proyecto — Estrella Piedras Col oradas — Las G utas.
Programa de rehabilitaci 6n anbiental y domnial de |la

cost a.

Nueva Bajada a |l a Costa en Las G utas.

Equi pam ento sistematico de | as pl ayas.

Recal i ficacion y equi pam ento de |as Peatonal es de Las
G ut as.

Ternminal de Qmibus de San Antonio Ceste.

Ternminal de Omibus de Las G utas.

Programa de renediaci6on anbiental de las pilas de
net al es pesados.

Nuevas infraestructuras de abastecimento de agua

pot abl e.

Nueva planta de disposiciéon y tratam ento de residuos
soél i dos.
ARTI CULO 186°: (Actuaciones de nediano y largo plazo).- Las

siguientes obras se realizaran preferencialnente en un plazo de
diez anos a partir de |la puesta en vigencia de este plan:

Aveni da o Cam no de Circunval aci 6n de Las G ut as.
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Nudo vial sur de Las G utas.

Aldea y Feria de | os Pul peros — Las G utas.

Proyecto interjurisdiccional de nudo vial de acceso a
San Antonio Ceste y radial a Las G utas.

Programa Myvida Tematica de La Marea — San Antonio
Cest e.

Resguardo y calificacion de |os paraderos de |as aves
m gratorias.

Par que Cerro Bander a.

| nfraestructuras naudtico — deportivas.

Pl antas de tratam ento de residuos |iquidos.

ARTI CULO 187°: (OQiras actuaci ones energentes durante |os estudios
del Pl an). - Las siguientes iniciativas, pre-existentes o
energentes durante |os estudios del Plan pero que no alcanzaron
madurez o acuerdos nmayoritarios sobre su conveniencia, seran
agendadas por la Secretaria de Planeamento y Obras Publicas para
su eventual analisis de prefacibilidad si fuese de oportunidad a
futuro, en instancias mas avanzadas del plan y del desarrollo
territorial del Minicipio. Estas son:

Villa de La Cost a.

Proyecto Acantilados y Paseo Costero de Las G utas.
Nuevas pi sci nas de agua oceani ca.

Par que Logistico y Nueva Estaci 6n Ferroviari a.
Ramal ferroviario al puerto de San Antoni o Este.
Nuevo Aer édronb o Aeropuerto de San Antoni o.

ARTI CULO 188°: (Encom enda).- Se encom enda que la Secretaria de
Pl aneamento y Qoras Publicas presente anualnente al Consejo
Asesor de Planeamento y al Consejo Deliberante, las prioridades
de gestion y posibilidades de ejecucién de parte de |as
actuaci ones publicas consignadas en el plan y desarroll adas segun
proyectos de arquitectura e ingenierias singulares. Tal es
priori dades se definiran por:

Los avances en su factibilidad y financiam ento;

| os posi bl es acuerdos politico — sociales y apoyaturas
para su realizaci 6n

su prioridad politica;

| a oportunidad de su concreci on.

CAPI TULO 2 — ACTUACI ONES DE CORTO Y MEDI ANO PLAZO

ARTI CULO 189°: (Parque Dunar de |la Mar Gande).- El denom nado
Parque Dunar de La Mar Grande refiere al equipamento calificado
del é&rea contigua al conplejo industrial de ALPAT en Punta
Del gada. Tal éarea ya esta consagrada al uso publico por via de |os
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hechos, afectandose a tal uso de acuerdo a los articulos 51° y 52°
de esta ordenanza.

Esta propuesta:

Jugara especialnmente conb parque para San Antonio
Ceste, y conp anortiguaci 6n del artefacto industrial de ALPAT;

explotara |los efectos panoranmicos de |as intensas
fluctuaci ones del paisaje producidas por las nareas y el propio
pai saj e de | as dunas;

podria plantear nininbs camnos, sendas o trails de
cintura costero, sonbraculos - nmradores, y otros equipam entos
singul ares de nuy bajo inpacto conpatibles con |a conservaci 6n de
| os cordones dunares. -

ARTI CULO 190°: (Parque Dunar Villarino).- E denom nado Parque
Dunar Villarino se localizara en el vértice de |la peninsula de

m sno nonbre, contigua al area urbanizada de San Antonio Este y a
| as areas costeras criticas de descanso y alinentaci 6n de |as aves
mgratorias playeras. Tal area ya esta consagrada al uso publico
por via de |los hechos, afectédndose a tal uso de acuerdo a |os
articulos 130 y 131° de esta Ordenanza.

Esta propuesta:

Explotara l|la singularidad del sitio, un auténtico
m rador de |la Bahia San Antonio y de los tres enclaves principal es
del rmuni ci pi o;

podria contener cam nos de nininma, sendas o trails de
cintura costero y al filo del cordén dunar superior, con
sonbracul os — mradores, y otros equipam entos singulares de nuy
bajo inpacto conpatibles con la conservacion de |os cordones
dunar es;

podria incluir al gunas facilidades turisticas,
recreativas y de educaci 6n anbiental en al gunos puntos establ es,
cono podria ser un centro de interpretaci6on, mrador y hosteria de
canpo en la Baliza Punta Villarino, o un conplejo turistico
contiguo a la faja de defensa de costas al oeste de |la Playa de |la
Conchilla; tales enprendimentos se realizaran bajo el réginmen de
concesion o por iniciativa privada, sienpre y cuando no se enajene
y desafecte el suelo de su condici6n de bien de domnio publico o
privado del Estado Mini ci pal

Tendra su propia zonificaci 6n, con:

areas propi as del parque dunar;

un cordén de anortiguaci 6n o buffer respecto al puerto
y al asentam ento de San Antoni o Este;

al gunos enclaves interiores, cono |os sefal ados en el
inciso c).
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ARTI CULO 191°: (Proyecto - Estrella Piedras Coloradas - Las
Gutas).- El denom nado Proyecto — Estrella Piedras Col oradas -
Las Gutas conprendera un plan de urbanizacion y de desarrollo
publico — privado de Piedras Coloradas, con su anbito de playa

consagrado intensanmente al uso publico de la conunidad |ocal y de
sus visitantes. Este proyecto se orientara a pronover un perfil de
asentam ento turistico con otro perfil fisico y de ofertas que el
actual de Las Grutas, desconprimendo a esta ultina

Este proyecto de urbani zaci 6n conprender a:

Un proyecto de Parque Publico, a nobdo de cabecera
equi pada de playa, que cubrira el frente costero, el anplio zanjon
del misnp y areas contiguas. Este parque jugara conp enbridn de
futuros nuevos desarrollos privados de nediano o gran porte.

La urbani zaci 6n (trazados e infraestructuras) del area
contigua, con anmanzanados de superficies mas anplias que |as
actual nente dom nant es en Las G ut as, pronovi éndose | a
| ocalizaci6én en los nejores puntos de hoteleria y de conplejos
turisticos de categoria nedia a alta, con diversas facilidades
conpl enent ari as.

La venta de suelo publico, |la concesiodn o |a pronocion
de nuevos productos turisticos e inversiones privadas nuy
calificadas, con nuevas facilidades residenciales, de ocio vy
recreativas.

Este proyecto se desarrollara en diversas fases o
et apas.

Tal proyecto respetara las directrices y denas pautas
pl ant eadas a nivel regulatorio, conb lo es la prevision de la Faja
de defensa costera y el correspondiente Micro trazado vial
oficial.

ARTI CULO 192°: (Programa de rehabilitaci 6n anbiental y dom nial de
la costa).- Sin perjuicio de |as actuaciones interjurisdiccionales
en curso, este programa tiene por objetivos gestionar nejor el
patrinoni o nunicipal. Ello conprendera:

La reivindicacion publica, con sus correspondientes
recl amaci ones, de | os suelos publicos de domnio publico y privado
del Municipio; tal es la situacion en gran parte del suelo costero
al sur de Las Gutas, hacia el paraje El S6tano;

la regularizacion 'y contencion de |os | ot eos
irregulares en suelos de propiedad privada con titul aciones
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primarias claramente perfeccionadas; tal podria ser el caso de
Saco Vi ej o;

la realizacion de actuaciones de rehabilitacion
anbiental, que puedan incluir denoliciones de construcciones
irregul ares, rehabilitacion de cordones dunares, el deslinde vy
anoj onam ento del suelo de domnio publico y de la linea de nas
alta marea, y diversas obras subsidiarias de calificacion de |as
pl ayas (cartelerias, barreras contra | os vehiculos, etc.);

el fortalecimento enérgico de |las acciones de policia
territorial en toda el area costera;

Este programa podré& cogestionarse, en su totalidad o
en parte, con la Autoridad Local del Area Natural Protegida Bahia
San Antonio, con el CODEMA, con |a Secretaria Provincial de
Turi sno, con el Departanmento  Provinci al de Aguas y con
or gani zaci ones no gubernanentales (anbientalistas, grupos de
pronoci 6n del &rea, etc).

ARTI CULO 193°: (Nueva Bajada a |la Costa en Las Grutas).- La nueva
Bajada a la Costa en Las Gutas, anteproyectada por |a actual
Adm ni straci 6n Mini ci pal, se incluye conb una obra publica de este
pl an. Esta actuacion consistira en una bajada de gran calidad
arquitectonica, de gran accesibilidad y de acotado inpacto
anbiental, que podra constituirse en una obra enblematica de la
| ocal i dad, anticipadora de una necesaria y delicada nejora de |as
Baj adas exi stentes. -

ARTI CULO 194°: (Equipam ento sistematico de |as playas).- El
equi pam ento sistematico de l|las playas consistira en una bateria
de actuaciones a partir de un proyecto razonabl enente estandar,
unitario y facilnmente repetible, de un mddulo de acceso a Ilas
pl ayas no barrancosas. Este consistira en:

Un area de contenci 6n y aparcam ento de | os vehicul os,
de bajas afectaciones a | os cordones dunares;

sonbr acul os para grupos fam li ares;

abasteci m ento de agua pot abl e.

Ademas, podrian agr egar se equi pam ent os supl enent ari os de
servicios higiénicos, canping, paradores, mcro — infraestructura
nautica y acuatica, etc., si su gestidon y mantenimento fuesen

factibles, mnimzando sus afectaciones a la playa. En particular,
| os estaci onam ent os deberian ubicarse fuera de |a Faja de defensa
costera y | os paradores deberian cunplir con |las prescripciones de
| a Ley Provincial de Costas.-
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ARTI CULO 195°: (Recalificacio6n y equi pam ento de |as Peatonal es de
Las Gutas). - La recalificacion y equipaniento de |as Peatonal es
de Las Grutas consistira en un proyecto arquitectdnico con una
fuerte inpronta creativa y de calidad de |os equipam entos, que
refuerce |as peatonales realizadas hasta |la fecha, constituyendo
un salto cualitativo en la oferta de facilidades publicas,
turisticas y recreativas.

Esta actuaci 6n, dentro de un proyecto arquitecténico calificado de
reconversi 6n, podria nmanejar varios elenmentos fundanmentales o
sustantivos a renovar o dotar:

il um naci 6n publi ca,

nmobi liari o de bancos,

pavi ment os,

el enentos puntuales de <calificacion: mradores a
gol fo, sonbrécul os, etc.,

soterram ento de | os cabl eados aér eos.

ARTI CULO 196°: (Termnal de oOmmibus de San Antonio Qeste).- Se
gestionara una Terminal de QOmibus para San Antonio Qeste,
actual mente inexistente. Esta se localizara preferentenente sobre
al guna de | as avenidas de acceso o de circunval aci 6n, en el borde
de la planta urbana. En el prograna de |la Term nal se preveran
servicios gastrondém cos v, event ual nent e, otras facilidades
conmunal es. -

ARTI CULO 197°: (Term nal de 6mni bus de Las Gutas).- Se gestionara
una nueva Termnal de O&omibus para Las Gutas, la cual se
concebirda conb un equipamento eventual y  periodicamente
t ransf or mabl e, nuy am gabl e par a el pasaj er o, ubi cada
preferentemente sobre |os accesos principales o sobre la futura
avenida de circunval aci 6n. En particular, se consigna cono
| ocal i zaci 6n preferencial unos 500 a 1.000 netros al norte de la
actual ubicacién, en el area del predio del Cerro La Bandera,
proxima a la Ex Ruta 2 y a la futura avenida de circunval aci 6n.
Esta Termnal podra contener otras facilidades urbanas cono
servi ci os gastroném cos, de informacion turistica, etc.-

ARTI CULO 198°: (Programa de renedi aci 6n anbiental de las pilas de
net al es pesados).- Sin perjuicio de |as actuaciones en curso, este
programa tiene por objetivo acelerar |a remediaci 6n anbi ental de
las pilas de netales pesados existentes en San Antonio CQeste.
Tales obras incluirian acciones de delimtacion, renoci on,
proteccion y otras acciones de nitigacion de |as afectaciones
remanentes en |os correspondientes recintos. A tales efectos se
podrian requerir apoyaturas nacionales publicas y de otras
i nstituciones. -
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ARTI CULO 199°: (Nuevas infraestructuras de abasteci mento de agua
potable).- Se realizard un proyecto de refuerzo y de construccién
de las nuevas infraestructuras de abastecimento y distribucidn
del agua potable. Ello se hard a partir de una eval uaci 6n de |as
actual es infraestructuras y de |as proyecci ones veinteafieras sobre
el crecimento poblaci onal mas  verosiml o critico, en
concordancia con |las tendencias actuales y con |as prescripciones
de este plan. Podra incluir obras com el manteninmento vy
refacci 6n del Canal Ponobna, plantas varias de tratam ento, nuevos
acueduct os, nuevo tanque de agua, etc.-

ARTI CULO 200°: (Nueva planta de disposicion y tratamento de
resi duos so6l i dos). - Se realizara un nuevo proyecto de
rel ocali zaci 6n del basurero nunicipal, ya agendado a nivel | ocal
gue se localizaréa

En el interior del territorio del Eido, en la
Macrozona de |a Estepa; preferentenente al noroeste o al oeste de
la Ruta Nacional N 3, proxima al Area de EIl Cruce o hacia el
ri ion de Corti zo;

alejado y no visible de las principales rutas
naci onales y provinciales de acceso y de atravesamento a estas
| ocal i dades, por mas “linpia” que sea esta futura planta; ello
esta en concordancia con la condicion de Area Natural Protegida de
su frente costero y la condicion turistica de todo el Eido
Muni ci pal ;

en concordancia con sus |lo6gicas y estandares
sectoriales — anbientales conpatibles con |a capacidad de gestion
muni ci pal .

La ubi caci 6n de esta nueva planta puede asociarse a la
apertura de nuevos cam nos, conpb puede serlo una via paralela al
predi o del actual aeropuerto.

CAPI TULO 3 — ACTUACI ONES DE MEDI ANO PLAZO

ARTI CULO 201°: (Avenida o camno de circunvalacidén de Las
Gutas).- Se incluird, conb obra publica en Las Gutas, la
apertura, construccion y pavinmentaci 6n de una avenida o cam no de
circunvalacién o de cintura de priner orden, que esponje el
transito y vertebre las éareas rusticas y periféricas al oeste de
la | ocalidad. Esta via publica se ubicarada de acuerdo a | o sefial ado
al referirse a la prevision del correspondiente Macro Trazado, vy
| as restricciones al dom nio planteadas, consignada en el articulo
78. -
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ARTI CULO 202°: (Nudo vial sur de Las Gutas). - Proyecto de

detalle para resolver el actual nudo constituido por |a salida
Gnica y no vertebrada desde el Cafiadon de La Paloma hacia Las
Coloradas y EH Sét ano. La resolucion de este nudo es
inmprescindible y habilitara una nmejor conectividad de todo el
conjunto, al reducirse el actual estrangulamento y barrido de
escala |l ocal. Esta operaci 6n podra exigir al gunas expropiaci ones y
re - alineaciones viales. Asinisnp, esta actuaci 6n puede asoci arse
a la Nueva Aldea y Feria de los Pulperos a la que se haréa
referencia mas adel ante. -

ARTI CULO 203°: (Aldea y Feria de los Pulperos).— Se calificara e

actual Barrio de |los Pulperos, contiguo al Barrio Buchal aufquen,
al Cafadén de La Palona y a al Canino a Piedras Col oradas,
proponi éndose un proyecto cogestionado con | os interesados de cara
a conformar una Aldea y Feria de Pulperos. Ello pasara por el
aliento a la nmejora de su habitat, de al gunos anbitos conercial es
y de m cro-equi pam entos publicos, con una nueva vertebraci 6n vi al
con el resto de la localidad. Ello deberia articularse en un
programa de desarrollo mcro-local y productivo consensuado por
sus noradores 'y usufructuarios, articuléandose dentro de wun
proyecto arquitecténico - urbanistico calificado. -

ARTI CULO 204°: (Proyecto interjurisdiccional de nudo vial de
acceso a San Antonio Ceste y radial a Las Gutas).- Se realizaréa
esta obra a partir de un proyecto consensuado
interjurisdiccional nente, resolviendo |as disyuntivas de tréansito
y paisajisticas.-

ARTI CULO 205°: (Prograna Mvida Tematica La Marea en San Antonio
Ceste).- El Programa Myvida Tematica La Marea, en San Antonio
Ceste, capitaliza las obras hechas en el pasado reciente. La
propuesta consiste en la creaci 6n de algunos fragnentos teméticos
(ferroviario, de la propia Marea), estimulando la |ocalizacién de
al gunos | ocal es gastronom cos, peri-portuarios de bajo inpacto y
de equipamento conb espacio publico a partir de un proyecto
calificado. En al gunos casos podrian reconvertirse construcciones
de valor patrinonial (Barrio Ferroviario, grandes galpones en
desuso). Asimsnp, en sus anplios espaci os abiertos se gestionaran
event os anual es que atraigan a |a poblacion local y a los turistas
en tenporada (festivales de rock argentino). -

ARTI CULO 206°: (Resguardo y calificacion de |os paraderos de aves
mgratorias).- Dados |os avances humanos sobre |a costa y su
condicion de Area Natural Protegida, se propone un proyecto de
resguardo y calificacion de | os paraderos de |as aves mgratorios.
La obra publica consistiria en delimtar y deslindar claranente
estos anbitos, generando |los instrumentos y recursos humanos para
Su preservaci 6n con gran dureza y legibilidad publica, cabiendo
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tambi én la pronoci 6n publica de centros de interpretacion y de
al gan m cro-equi panm ento subsidiario. Esta obra puede asoci arse al
manej o de |os Parques Dunares ya propuestos. Esta actuaci én se
articulara con |los avances del Plan de Manejo del Area Natural
Protegida de |la Bahia de San Antonio, con |a Fundaci 6n I|nal af quen
0 con otros operadores. -

ARTI CULO 207°: (Parque Cerro Bandera).- El denom nado Parque Cerro
Bandera refiere a un espaci o publico hoy degradado, que:

Jugara especialnmente conb parque publico para Las
G ut as;

explotara su singularidad conb espaci 0 nuy panoram co
y del viento;

se forestara;

se organizarda su red interior de vias y de zonas;

se equipara, con facilidades deportivas y con otros
servi ci os.

Dentro del recinto de este parque, linitrofe a la actual ruta de
acceso norte a Las Gutas y al futuro Cam no de circunval aci én,
podria afectarse un &rea para generar una sector forestado vy
ordenado a los efectos de alojar a |os posibles canpings que
puedan relocalizarse de sus actuales sitios centrales. Esta area
constituiria un area rustica pensada cono futura y eventual matriz
en el muy largo plazo cono un area urbana de tipo jardin.-

ARTI CULO 208°: (Infraestructuras nautico - deportivas).- Se
estudiara vy concretara un proyecto de construcci on de
infraestructuras nautico - deportivas, que pongan en valor el

extraordinario recurso costero. Las localizaciones preferenciales
son La Mrea y San Antonio Este. Conprendera estructuras de
nmuelles y amarras lo mas flexibles posibles a la |dgica oscilante
de Las Mareas. -

ARTI CULO 209°: (Plantas de tratam ento de residuos |iquidos).- E
proyecto de estas plantas, que ya estan en |a agenda nunicipal, se
inscribird en una estrategia sectorial de planificacion de |os
servicios de saneamento de todo el Minicipio, incluido el reuso
del agua, que hoy es acotado. -

CAPI TULO 4 — OTRAS ACTUACI ONES EMERGENTES

ARTI CULO 210°: (Villa de La Costa).- La Villa de la Costa es un
proyecto de un nuevo nodo de desarrollo ubicado al este de l|a
Peninsula Villarino, sobre el Camno de I|la Costa, que
desconprimria y conplenentaria a las ofertas actuales. Se
desarrollara, en suelo publico de domnio privado del Minicipio o
en suelo privado. Esta urbanizacién no serd un loteo tradiciona
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sino un desarrollo mas singular, en que se privilegie la hoteleria
y otras facilidades turisticas y recreativas. -

ARTI CULO 211°: (Proyecto Acantilados y Paseo Costero de Las
Grutas).- La propuesta del Proyecto Acantilados y Paseo Costero
de Las Grutas conprende diversas acciones:

Est udi os geol 6gi cos actual i zados sobre sus capaci dades
de carga y de contenci 6n erosiva;

| a propuesta de reconversi on de | as Baj adas;

| a posible reconversion de la magnifica prinmera fila
vial y edificatoria, entre la Tercera Bajada y |a Bajada 0, a nodo
de un Paseo Costero, con protecciones al viento y la pronocion
cono espaci o recreativo y gastronom co;

|l a gestion del transito y el estaci onam ento;

ARTI CULO 212°: (Nuevas piscinas de agua oceanica).- Se pronovera
la construcci 6n de nuevas piscinas de agua oceanica, sea en
puntos de l|la playa de bajo inpacto, sea englobadas en otros
enprendi mentos turisticos, sienpre y cuando conpatibles con |as
di sposi ci ones vigentes en materia anbiental. -

ARTI CULO 213°: (Parque Logistico y Nueva Estacion Ferroviaria).-
Se pronoverda la construcci on de un futuro Parque Logistico y Nueva
Estaci 6n Ferroviaria, parque nultinodal, cuya prefactibilidad
queda abierta, con una ubicacién preferencial en el Area E
Cruce. -

ARTI CULO 214°: (Ramal ferroviario al Puerto de San Antonio Este). -
Se preverda la construccién de un ramal ferroviario al Puerto de
San Antonio Este, del que ya existen al gunos esbozos por parte de
otras enti dades. -

ARTI CULO 215°: (Nuevo Aerdodronp o Aeropuerto de San Antonio).- Se
prevera construir un nuevo aeropuerto, mas distante de |as
actual es poblaciones, y de su cercania a las areas criticas para
la alinmentaci 6n y descanso de | as aves mgratorias playas. -

Ti TULO V
GESTI ON DEL PLAN

CAPi TULO 1 — FORTALECI M ENTO | NSTI TUCI ONAL

ARTI CULO 216°: (Fortalecimento institucional).- Encom éndese a |la
Secretaria de Planeamento y Cbras Publicas gestionar y/o
i npl enentar a partir de la fecha una propuesta de fortal ecimento
institucional factible de cara a la nejor puesta en funcionam ento
del plan, haciéndolo en consulta con el Consejo Asesor de
Pl aneam ent o. -
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ARTI CULO 216°a: (Planeamento subsidiario y gestion de |as
encom endas de este plan).- Encoméndese a la Secretaria de
Pl aneam ento y GCbras Publicas gestionar y/o inplenentar a partir
de la fecha | as encom endas aqui prescriptas.

Asim snp, esta Secretaria, de acuerdo a |o planteado por el
Consejo Asesor de Planeamento durante el tratamento de este
proyect o, procedera:

Proponer aquellas normas subsidiarias para el nejor
cunplimento de las directrices de este plan; en particular, se
pl antearan nornas conplenentarias cono Coeficientes de Unidades
Funci onal es, novinmentos de tierra, conservacion de la flora vy
otras pautas de gestion anbiental, en especial en las areas de
mas alta fragilidad;

gesti onar | a nej or conpati bilizaci én y
perfeccionam ento de las nornmas vigentes en |las areas urbani zadas
en relacion a las directrices y denmas pautas consignadas en el
pl an; en particul ar:

i. se revisaran | as di sposiciones codificadas;

i se ajustaran 'y conplenentardn en sus aspectos &S
significativos;

iii. se atenderan |os presuntos inpactos acunulativos de |as
di versas acci ones derivadas del nuevo pl aneam ent o;

iv. se inplementaran |as apoyaturas técnicas y |o0os necanisnos
consul tivos posibles y nas i doneos de cara a su mejor concrecion.

ARTI CULO 217°: (Gestion de |las obras publicas mas rel evantes). -
Encom éndese a la Secretaria de Planeamiento y Gbras Publicas
priorice, dentro de |los seis neses a partir de |a fecha, un
repertorio acotado de | as obras publicas consignadas que, por su
tamafo, singularidad y significacion, se gestionen:

Apoyat uras econdénicas provinciales y nacionales, que
habilite o coadyuve a su concreci on;

por proyectos técnicos de alta calificacion en
arquitectura (y/o de ingenieria en algunas de |as obras de
i nfraestructura), pronoviendo:

i. la realizacidén de Concursos Regionales de Arquitectura, en

nmodal i dades a articular con |os correspondientes Col egios
Pr of esi onal es;
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ii. la apelaciéon a disefiadores argentinos de probada calificacion
y sensibilidad a nivel internacional, cuyas creaciones prestigien
a este muni ci pio.

Por proyectos ejecutivos previos (con sus planos y denmas recaudos
técnicos), con coénputos y presupuestos previos y con direcciones
técni cas especificas conplenentarias a |os controles permanentes
del Muni ci pi o.

CAP| TULO 2 — FALTAS Y SANCI ONES

ARTI CULO 218°: (Aplicacion y control).- En ejercicio del poder de
policia en l|las mterias de su conpetencia reconocido en el
articulo 12°, inciso 24 de la Carta Orgéanica Minicipal, |as nornas
contenidas en el presente capitulo regiran conplenentarianente a
| as di sposiciones de control y punitivas vigentes.

ARTI CULO 219°: (Qoservancia nunicipal).- E E ecutivo Minicipal
observara que se cunplan con las normas cualitativas vy
cuantitativas prescriptas en |a presente ordenanza, tanto en:

A recepcion de solicitudes de habilitaciones de
actividades y de proyectos de arquitectura o en la detencidn y
sanci 6n de aquella obras irregulares que se realicen sin perm sos
de construccién; a tales efectos se instruirdn las inspectorias
gue correspondan para el |logro de tales fines;

la realizacion de las propias obras publicas de
responsabi l i dad del Ej ecutivo Conunal ; a tales efectos se
instruiran a los oficinas y servicios conpetentes, aplicandose |os
correspondi entes controles adm nistrativos y funci onal es;

la ejecucion de obras publicas por parte de otros
organi snos del Estado Provincial o Nacional

Para avanzar positivanmente y prevenir inobservancias varias, el
Ej ecutivo Conunal facilitara el conocimento y difusion del
presente plan por parte de las Oicinas Técnicas y reparticiones
conpetentes dentro del Municipio, por parte de las principales
i nstituciones publicas convergentes en materia territorial y por
parte de |a opinion publica en general. -

ARTI CULO 220°: (Faltas graves).- En funcion de |as afectaciones a
interés publico y a la wurbanidad de toda la localidad, se
consideran faltas graves |as violaciones referidas a:

Las faltas explicitanente prescriptas conop graves para
| as distintas &reas;
| a apertura de cami nos no ajustada al presente plan;
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las obras civiles irregulares en el suelo no

urbani zable; ello es sin perjuicio de |as actuaciones que quepan
en el marco de | as normas anbi ental es especificas en |la materi a. -

ARTI CULO 221°: (Sanciones de las faltas).- Las faltas respecto al
cunplimento de este Cbdigo se penalizaran con distintas acciones
conconit ant es:

La exigencia de suspender las obras y de regularizar
| a situaci on;
la exigencia a las enpresas prestatarias de servicios

gue no otorguen los msnbs si los predios y/o construcciones
exi stentes no cunplen con |as normativas vi gentes;
la activaci6n automatica, luego de establecido Ila

falta, del uso no confornme para el predio en cuestion;

gravanenes sobre |a propiedad inmueble, generandose
recargos acumul ativos respecto al val or del m sno;

| as correspondi entes investigaciones internas, nedidas
adm ni strativas, correctivos y rectificaciones de |as obras
publicas en concordancia con el plan, en caso de tratarse de
faltas conetidas por |as oficinas nunicipales.-

ARTI CULO 222°: (Sanciones de las faltas).- Las faltas graves se
penal i zaran con di stintas sanci ones concomi t antes:

La exigencia de suspender |as obras, si aun no fueron
cul m nadas;

la obligacién de restituir la situacion a un estado
regl anentari o, procedi éndose a |as denoliciones y rehabilitaciones
gue correspondi esen a cargo de | os propietarios del suel o;

| a exigencia de acciones conpensatorias a favor de la
comuni dad | ocal

CAPI TULO 3 — TERM NOS TECNICOS Y CRI TERI OS DE APLI CACl ON EN CASCS
CONCRETCS

ARTI CULO 223°: (Defi ni ci ones). - Las palabras y expresiones
utilizadas en este plan se les ha utilizado con el significado y
con el criterio de aplicacion explicitado en el texto principal vy,
conpl ementari anente, con |os sentidos en el que se precisa Yy
anplia a continuaci 6n:

a) DEFI NI Cl ONES RELATIVAS AL AMBI TO TERRITORIAL Y A LA ORDENACI ON
TERI TORI AL

Macrozona.- Delimtacion de gran tamafio utilizada cono anmbito de
ordenaci 6n territorial, definido en funcion de sus atributos
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nat ur al es, geogr afi cos, urbanisticos y operativos. Conpr ende
varias Zonas.

Zona.- Anbito primario de ordenaci én territorial.
Area.- Anbito especifico de ordenacion territorial. Puede formar
parte nenor de una Zona o tener otras delimtaciones en funcién de

sus atri butos.

Linea de ribera.- Linea consagrada en el Cbédigo Cvil Argentino y

en otras normas nacionales y provinciales, referida al I|imte
natural y ldégico entre la tierra firme y el agua. Se determ na
cono “l a creci da medi a ordi nari a conf or e a criterios
hi dr ol 6gi cos, hi dr aul i cos, geonor f ol 6gi cos y est adi sti cos,

eval uados a la luz de un serio y actualizado estudi o” (de acuerdo
al articulo 3° del anexo del Decreto N 1058 del Gobernador de |la
Provincia de Rio Negro del pasado 25 de agosto del 2005, por el
cual se aprueba | a reglanmentaci on del articulo 16°, inciso g) e i)
del Codi go de Aguas, Ley N 2952).

Linea de mas alta marea. Definicion y deterni naci 6n provisional. -
Linea conexa a |la Linea de ribera. Puede entenderse conp una Linea
superior de ribera y conp Linea de inundacion. A |los efectos del
pl aneam ento municipal se adoptara el criterio preventivo de l|a
determ naci 6n provisional de esta linea conb la maxima altura
regi strada, o inferida estadisticanente, en |l os ultinos cien afos.

Macro trazado vial oficial: Trazado vial primario definido por |a
autoridad nunicipal de cara al futuro. Este trazado es de interés
general pues viabiliza wun sistema de vertebracidén vial de
avenidas, calles y camnos primarios. Sobre la futura zona de
camino la Minicipalidad fija |las correspondi entes restricciones de
dom ni 0. Tanbi én | a Muinicipalidad puede condicionar |a aprobaci6n
de un fraccionanmiento a la cesion obligatoria y a titulo gratuito
de tal suelo.

B) DEFI NI Cl ONES RELATI VAS AL TERRENO

Parcel a.- Superficie indivisa de terreno. Se designan conpo tal en
pl anos regi strados por |a autoridad conpetente.

Predi 0. - Sinoninb de parcel a.

Manzana.- Superficie de terreno delimtada por la via publica
regi strada cono tal por el Catastro.

Superficie nmnima de la parcela.- Es el area nminima reglada cono
superficie del predio que se aplica en caso de realizar nuevas
subdi vi si ones o fracci onam entos regul ares del sueloo.
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Linea Miunicipal.- Linea que deslinda la parcela de la via publica

actual o la linea sefialada por |a Minicipalidad para una futura
via publi ca.

Frente minino de parcela.- Es la dinmension minima reglada cono
frente del predio que se aplica en caso de realizar nuevas
subdi vi si ones o fracci onani entos regul ares del suelo.

C) DEFI NI Cl ONES RELATI VAS A LA EDI FI CACI ON:

Edificio, wedificacién o construcciédn.- Cual qui er estructura
construida para soportar, cubrir o albergar personas, animales o
bi enes muebl es de cualquier clase, y que esta fijada al suelo en
forma per manente.

Factor de Ccupaci on del Suelo (F.O S.).- Indicador que refiere a
|l a maxi ma superficie que puede ser ocupada por |a edificacion en
un predio en relacion a su area total.

Area Maxima de Edificacién (A ME.).- Mxim superficie expresada
en nf que puede ser ocupada por la edificaci6n en un predio,
cual quiera sea el tamafio de dicho predio. Es un indicador iddneo
en suel os no urbani zables y en suelo rural.

Factor de Ccupaci 6n Total (F.OT.).- Indicador que refiere a la
superficie cubierta total edificable en relacién al area total del
predi o. Se calcula sumando | os factores de ocupaci 6n del suelo de
cada pl ant a.

Retiros. - Distancias mnimas obligatorias entre las |ineas
di visorias del predio y la edificacidn. Los retiros son
superficies no edificables. El retiro se aplica en toda la
ext ensi 6n aérea del predio, salvo que se establezca |o contrario.

D) DEFI NI Cl ONES RELATI VAS AL USO

Uso.- El uso de un innmueble es la funciodn para |a cual el terreno,
edificio o estructura a asentarse en ¢él, ha sido proyectada,
construida, y utilizada.

CAPI TULO 4 — APLI CACI ON DEL PLAN

ARTI CULO 224°: (Vigencia).- La presente Ordenanza Institutiva del
Plan Director de Odenamento Territorial del Minicipio de San
Antonio OCeste entrard en vigencia a los treinta (30) dias corridos
desde su pronul gaci on. -
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ARTI CULO  225°: ( Der ogaci ones). - Der 6guense t odos aquel | os

articulos e incisos obrantes en el texto de Ordenanzas anteriores
gue se opongan a |la presente. -

ARTI CULO 226°: (Validez interpretativa).- Para el caso de nornas
nodi ficatorias de cualquier otra norma concurrente, que directa o
i ndi rectanente pudi eren presentar discrepancias con algun punto o
concepto del presente plan, habran de tomarse cono validas |as
i ndi caci ones obrantes en éste uUltinb. En caso de discrepancias o

ausenci as del presente t ext o, obr ar an cono el enent os
conpl ementarios neranente indicativos |os recaudos graficos
adjuntos y el docunento titulado “Plan Director de O denam ento
Territorial del Minicipio de San Antonio CQCeste, Bal neario Las

Gutas y Puerto de San Antonio Este, Infornme Final, Myo 2005”
realizado por el Progranma de Apoyo a |a Modernizaci 6n Productiva
de la Provincia de Rio Negro y, cuya aprobacion general por el
Decreto correspondi ente, desencadeno el proceso de redacci 6n de |a
presente Ordenanza institutiva. -

ARTI CULO 227°: (Tramites ya iniciados).- En los casos de tramtes
de permsos de construccion u otras habilitaciones iniciadas
previo a la promulgacion de esta Odenanza, se aplican |Ias
Ordenanzas anteriores si este plan altera al guno de sus obrantes o
i nci sos, salvo que hayan pasado los plazos de validez
anteriornente vigentes o hayan pasado nas de dos afos desde su
apr obaci 6n con todas | as formali dades entonces de aplicaci on. -

ARTI CULO 228°: (Aplicacién a personas privadas y publicas).- El
presente plan es aplicable tanto a personas fisicas conp
juridicas, sean estas (Ultimas privadas o publicas, sean del Estado
Muni ci pal, Provincial o Nacional, en relacién a |os bienes del
Ej i do Muni ci pal sobre | os cual es ejerzan derechos. -

ARTI CULO 229°: (Delimtaciones).- Si un predio estuviera cruzado
por una divisoria entre dos o mAs areas de planeamento, se
respetaran en cada una de las subdivisiones resultantes, |as
directrices, |os aprovecham entos urbanisticos y |las demas nornas
conpl ementari as pertinentes a cada una de ell as. -

ARTI CULO 230°: (Remisién a normas anbientales).- Sin perjuicio de
| os contenidos de este plan, todas |as actuaci ones de subdivision
predi al , de edificaciéon y los distintos wusos pernitidos,
condi cionados o prohibidos estan condicionadas a un manejo
anbi ental adecuado del territorio, aplicandose en |o pertinente
las |leyes, ordenanzas, reglanmentos de Evaluacion de Inpacto
Ambiental y demdas normas en la materia, sean rmunicipal es,
provi nci al es o naci onal es. -
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ARTI CULO 231°: (Eval uaci 6n periodica de aplicaciéon del Plan).- El
Ej ecutivo Conunal evaluara |a aplicacion de este plan en plazos no
mayores a los 18 neses a partir de su puesta en aplicacidon y
revision. Esta evaluacion sera realizada por la Secretaria de
Pl aneam ento y/o por el Consejo  Asesor de Pl aneam ent o,
conpr endi endo:

La eval uaci 6n orgéani ca de su funci onam ent o;

| a constataci on del grado de cunplimento general de
presente Plan por parte de la propia Mnicipalidad y de |os
di stintos operadores territoriales inplicados;

nuevas reconmendaci ones de gestion interna dentro del
Muni ci pio, de cooperacion interinstitucional, de revision, de
conpl ement aci 6n y de eventual caduci dad fundada del Pl an.

Esta eval uaci 6n sera entregada al Concejo Deliberante, al Consejo
Asesor de Pl aneam ento Municipal, a |las organizaciones internedias
de base territorial, a la Autoridad de Aplicacion del Area Natura
Prot egi da Bahia San Antonio y a |a opinion puablica en general.

Para tal eval uaci 6on apelara a sus propias oficinas técnicas, a |la
opinidn de las restantes organi zaciones y de eventual es auditores
externos si ello se entendi ese conveni ente.

Asim sno, |la Secretaria de Planeamento y Cbras Publicas |levara
un registro sistematico de |as sugerencias fundadas que diversos
actores organi zados o individuales |e hagan Il egar al respecto.

ARTI CULO 232°: (Revision y coordinacién de planes dentro del
territorio municipal).- Sin perjuicio de la revision anterior, el
presente Plan podr& ser revisado para su nmejora y coordi naci 6n con
el Plan de Manejo del Area Natural Protegida Bahia San Antonio,
actual nente en elaboracidén, lo cual se hard a iniciativa de la
correspondi ente autoridad |ocal de aplicacién. Tanbi én podréa ser
revisado a pedido de otros de |os operadores intervinientes en
este plan o en otros planes y estrategias sectoriales
conver gent es. -

ARTI CULO 233°: (Elevacioén).- Dados sus intereses y/o conpetencias
convergentes el évese esta Odenanza Institutiva del Plan de
Ordenamiento Territorial del Minicipio de San Antonio Ceste a |as
di versas Secretarias Minicipales, a sus Del egaciones, al Consejo
Asesor de Planeamiento Miunicipal y a las organizaciones que |o
integran, a la Autoridad Local del Area Protegida Bahia San
Antonio, al CODEMA, a la Secretaria Provincial de Turisnmo y al
Ent e Regul ador del Puerto de San Antoni o Este. -

ARTI CULO 234°: (Difusiodn).- Encomiéndese a la Secretaria de
Pl aneam ento y Qbras Puablicas |a organi zaci on de encuentros de
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di fusi on de este plan junto a |os operadores e instituciones que
integran el Consejo Asesor de Planificacion Minicipal. Asimsno,
dese la anplia difusion a |la presente. -
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